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Bekanntmachung des Ministeriums fiir Bau und Verkehr zum Vollzug der Thiiringer Bauordnung (VollzBekThiirBO)

vom 13. Juli 2004

0. Vorbemerkung
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Zum Vollzug der Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 10.02. 2004 (GVBI. TH S.76 ff.) ergehen die nachfolgenden
Vollzugshinweise.

Die Verwaltungsvorschrift zur Bauordnung (VV BauO) vom 22.10.1990 ist zum 31.12.2003 auf3er Kraft getreten. Die im
Anhang der VV BauO enthaltenen Richtlinien kdnnen — soweit sie nicht mittlerweile als Verordnungen erlassen oder in die
Liste der Technischen Baubestimmungen integriert wurden, als Hinweise zur Festlegung geeigneter Anforderungen an
Sonderbauten im Rahmen des § 52 Abs. 1 herangezogen werden, soweit sie bauaufsichtliche Anforderungen enthalten.

Die Bekanntmachung soll den Bauaufsichtsbehdrden und sonstigen am Bau Beteiligten die Anwendung der Thiringer
Bauordnung erleichtern. Sie ist nicht bindend.

Die Hauptnummern beziehen sich auf die jeweiligen Paragrafen des Gesetzes. Die folgende Ziffer nach dem Punkt
bezeichnet den Absatz; hat ein Paragraf nur einen Absatz, werden die Erlauterungen fortlaufend nummeriert. Bei
ausgelassenen Hauptnummern wurden Paragrafen aufgehoben oder es besteht zu den betreffenden Paragrafen oder
Absétzen kein Erlauterungsbedarf. Die Bezeichnung der Zeilen in den tabellarischen Ubersichten erfolgt in numerischer
Reihenfolge. Die Bekanntmachung kann nach dem folgenden Beispiel zitiert werden: Nummer 49.1 VollzBekThirBO.

1 Anwendungsbereich (§ 1)

1.1 Andere Anlageni. S. d. Satz 2 kénnen z. B. Werbeanlagen und Warenautomaten sein, fiir die § 13 Anforderungen
enthalt.

1.2 Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs sind z. B. StralRen und Wege, 6ffentliche Parkplatze, Flugplatze und Bahnanlagen,
wenn sie grundsatzlich jedermann im Rahmen der Widmung offen stehen. Zu den Stralen gehdren nach § 2 Thuringer
StraRBengesetz z. B. Larmschutzanlagen, Bricken und Tunnel, Bdschungen und Stiitzmauern, zum Zubeh6r
Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen, zu den Nebenanlagen z. B. Geratehtfe und Lagerplatze.

2 Begriffe (§ 2)

2.1.1 Aufschittungen und Abgrabungen sind kiinstliche Veranderungen der vorhandenen Erdoberflache. Dazu gehort
auch die Auffiillung eines Grundstiicks durch Bauschutt oder die Anlage einer Terrasse. Eine Baugrubenausschachtung
stellt keine selbststandige Abgrabung dar, sondern ist Teil der Bauausfiihrung.

2.1.3 Wochenendplatze sind als Einheit geplante und genehmigte Platze, die zum Aufstellen oder Errichten von
Wochenendhausern mit einer festzulegenden Grundflache und Firsthdhe dienen. Die Gebaude dirfen nicht zum
dauernden Aufenthalt genutzt werden. Dies gilt auch fiir nicht ortsverénderlich aufgestellte Wohnwagen und Mobilheime.
Spiel- und Sportflachen sind Flachen, die diesen Zwecken gewidmet oder dafiir planerisch ausgewiesen sind.

2.1.7 Freizeit und Vergniigungsparks sind als Gesamtheit bauliche Anlagen, fir die nach Anlage 1 Nr. 3.1 des Thuringer
UVP-Gesetzes nach allgemeiner Vorprifung des Einzelfalls tiber die UVP-Pflicht zu entscheiden ist.

2.2 Gebaude sind vereinfacht ausgedriickt alle Anlagen, die ein Dach haben und von Menschen aufrecht betreten werden
kénnen sowie einen Schutzzweck erfilllen kénnen. Daran fehlt es z. B. bei Windkraftanlagen oder unmittelbar auf
Holzstapeln aufgelegten Dachplatten. Gebaude sind selbststandig benutzbar, wenn sie ihre Funktion unabhéngig von
anderen baulichen Anlagen erfiillen, insbesondere einen eigenen Eingang und — bei mehrgeschossigen Gebauden —
eine eigene notwendige Treppe haben.

2.3.1 Die Gliederung der Gebé&ude in Gebéaudeklassen (GK) ist systematische Grundlage fir das Brandschutzkonzept. Das Kriterium der Gebaudehdhe wird
mit der Gré3e von brandschutzrelevanten Nutzungseinheiten (Zellenbauweise) kombiniert. Die 5 Geb&udeklassen umfassen die bisherigen Gebaude geringer
und mittlerer Héhe sowie Hochhauser. Hochhauser sind auerdem Sonderbauten nach § 2 Abs.4. Die Einstufung in Gebaudeklassen ist unabhangig von der
Einstufung als Sonderbau nach Absatz 4. Damit gelten fir Sonderbauten die an die Gebdudeklassen ankniipfenden Regelungen, soweit in den
Sonderbauverordnungen keine abweichenden Anforderungen gestellt werden.

2.3.2 Die Einstufung ist teilweise von der Zahl und GréRe der Nutzungseinheiten (Beispiele siehe Nr. 31a) abhéngig. Als "Nutzungseinheit" gilt eine in sich
abgeschlossene Folge von Aufenthaltsraumen, die einer Person oder einem gemeinschaftlichen Personenkreis zur Benutzung zur Verfligung stehen (z. B.
abgeschlossene Wohnungen, Einliegerwohnungen, Buros, Praxen). Der Begriff der Nutzungseinheit setzt aber nicht das Vorhandensein eines
Aufenthaltsraums voraus (z. B. reine Lagergebéude).

Die Nutzungseinheit kann auch aus einem Raum bestehen, z. B. Ein-Zimmer-Appartement oder aus einem Raum bestehendes Biiro (OVG Munster,
07.07.1997, BRS 59 Nr. 124).
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Nutzungseinheiten sind brandschutztechnisch abgegrenzte Einheiten, die gegeneinander geschiitzt sind und den Feuerwehreinsatz durch raumlich definierte
Abschnitte fir die Brandbek&mpfung begtinstigen. Fir sie wird jeweils ein eigenes Rettungswegsystem verlangt (vgl. § 31 a Abs. 1).

2.3.3 "Freistehend" sind Gebaude, die nicht aneinandergebaut sind und die untereinander und zu den Nachbargrenzen Abstande einhalten. Aneinandergebaute
Gebaude sind keine freistehenden Gebaude, auch wenn sie auf einem Grundstiick mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Dies folgt aus dem in
Absatz 2 bestimmten Geb&udebegriff (s. Nr. 2.2). Der bauordnungsrechtliche Begriff “freistehend" ist nicht mit dem bauplanungsrechtlichen Begriff "offene
Bauweise" (§ 22 Abs. 2 BauNVO) identisch.

Bei Anbau von Garagen oder anderen selbsténdigen Gebauden, auch wenn sie nach § 6 Abs. 7 an der Nachbargrenze zuléssig sind, entfallt die Eigenschaft
freistehend. Dies gilt jedoch nicht fir in das Gebé&ude integrierte Garagen, die keine Grenzgaragen sind. Durch den nachtréglichen Anbau einer Garage erhalt
ein bisher der Gebaudeklasse 1 zugeordnetes Gebaude die Eigenschaft der Gebaudeklasse 2. Handelt es sich bei dem Anbau um ein nach § 63
verfahrensfreies Gebaude, bestehen regelmagig keine Bedenken, von den dann erhéhten Anforderungen (z. B. nach 88§ 26 a, 30, 32) Abweichungen
zuzulassen.

2.3.4 Fur die Einordnung nach der Hohe ist auf die (fertige) Ful3bodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses abzustellen, in dem ein Aufenthaltsraum

theoretisch maglich ist, unabhéangig vom tatséchlichen Vorhandensein. Ma3gebend ist anders als bei den Abstandsflachen die tatséchliche Geléndeoberflache
an den (ggf. mehreren) zum Anleitern bestimmten Stellen.

2.3.5 Aufenthaltsraume sind mdéglich, wenn die Mindestvoraussetzungen fur AufenthaltsrAume nach § 45 erfillt sind oder
ohne bauaufsichtliches Verfahren geschaffen werden kénnen sowie dann, wenn Aufenthaltsraume durch eine
Abweichung nach § 63 e zugelassen werden. Sie sind jedenfalls dann mdéglich, wenn das zu betrachtende Geschoss
nach der Ubergangsregelung des § 85 Abs. 2 Satz 1 ein Vollgeschoss wére.

Werden entgegen den Angaben in den Bauvorlagen in einem Geschoss Aufenthaltsraume eingebaut und &ndert sich
dadurch die Geb&udeklasse, kann dadurch das Gebaude materiell und formell rechtswidrig werden. Das gilt auch, wenn
die erforderlichen AusbaumaRnahmen nach § 63 verfahrensfrei sind.

2.3.6 Fur die Berechnung der Brutto-Grundflache ist die DIN 277- 1; 1987-06 maf3gebend (vgl. Anlage 4 zur ThurPPVO). Berlicksichtigt werden die
Grundflachen aller Grundrissebenen eines Gebéudes.

2.4 Fur Sonderbauten kénnen nach § 52 besondere Anforderungen gestellt oder Erleichterungen zugelassen werden.
Auszugehen ist jedoch zun&chst von den fiir die jeweilige Geb&udeklasse geltenden Regelungen und — soweit
vorhanden — deren Modifikation durch Sonderbauverordnungen.

Entspricht nur ein Teil des Bauvorhabens einem Sonderbau, unterliegt das Gesamtvorhaben dem
Genehmigungsverfahren nach 8 63 c.

2.4.1 Der Gliederung der Sonderbauten liegt folgende Systematik zu Grunde:
Nr. 1 -3 = Anlagen mit besonderer Hohe oder Ausdehnung,

Nr. 4 — 8 = Gebaude fiir gréRere Personenzahlen,

Nr. 9 — 12 = Geb&aude mit hilfsbedurftigen Personen,

Nr. 13 — 17 = atypische Nutzungen mit besonderem Gefahrdungspotenzial.

Die einzelnen Tatbestande stehen nichtin einem besonderen Spezialitatsverhaltnis zueinander. Eine
Versammlungsstétte fiir insgesamt maximal 200 Personen ist zwar nicht nach Nr. 7 ein Sonderbau, kann es aber nach Nr.
6 sein, wenn ein Raum fir die Nutzung durch mehr als 100 Personen bestimmtist. Sind die Schwellenwerte bei baulichen
Anlagen nach Nr. 1 bis 17 unterschritten, kdnnen solche baulichen Anlagen nicht auf Grund der Nr. 18 als Sonderbauten
behandelt werden.

2.4.2 Weitere Hinweise:

Nr. 2: Bauliche Anlagen tber 30 m sind z. B. Windkraftanlagen.

Nr. 3: Hintergrund des Flachenmafies von 1 600 m? ist, dass ein Brandabschnitt nach § 29 Abs. 2 Nr. 2
maximal diese GroRRe aufweisen kann; das bedeutet nicht, dass jedes Geb&ude mit zwei Brandabschnitten als
Sonderbau zu behandeln ist.

Nr. 4: Es gilt die Thiringer Verkaufsstéattenverordnung.

Nr. 7: Bis zum In-Kraft-Treten einer Thiringer Versammlungsstattenverordnung kann die Muster-
Versammlungsstattenverordnung sinngemaf herangezogen werden.

Nr. 8: Bis zum In-Kraft-Treten einer Thuringer Beherbergungsstéttenverordnung kann die Muster-
Beherbergungsstattenverordnung sinngemaf herangezogen werden.

Nr. 11: Zu beachten ist die Thuringer Schulbaurichtlinie.

Nr. 15 Anforderungen enthalt die Richtlinie Uber den Bau und Betrieb Fliegender Bauten — FIBauR — vom
20.12.1999 (ThiirStAnz Nr. 4/2000 S. 190)
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Nr. 17: Eine erhdhte Brandgefahr kann beispielsweise bei der Lagerung, Be- oder Verarbeitung
brandférdernder, leicht entzuindlicher oder hochentzindlicher Stoffe in nicht geringen Mengen vorliegen. In
Betracht kdnnen kommen:

a) groRere Holzbearbeitungsbetriebe, Lackfabriken, Spritzlackierrdume, Anlagen zur Lagerung oder zum
Abfiillen brennbarer Flussigkeiten, gewerblich oder industriell genutzte bauliche Anlagen oder Rdume
mit hohen Brandbelastungen, wie zum Beispiel Lager von Sekundarstoffen aus Kunststoff und
Ahnlichem,

b) Anlagen zur Lagerung oder zum Abfiilllen hochentziindlicher oder explosiver Flissigkeiten oder Gase,
Feuerwerks-, Munitions- und Sprengstofffabriken sowie Tankstellen. Dies sind zumeist bauliche Anlagen,
die unter die nach § 4 BImSchG genehmigungsbedurftigen Anlagen fallen (vergleiche Anhang zur 4.
BImSchV). Soweit die baulichen Anlagen einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen,
sind sie in der bauaufsichtlichen Stellungnahme hinsichtlich Behandlung und Priifung als Sonderbauten
zu werten.

Bei einzelnen Nutzungen, fur die es Sonderbauverordnungen gibt, liegt die "Einstiegsschwelle" des § 2 Abs. 4 teilweise niedriger als bei den
Sonderbauverordnungen. Die Sonderbauverordnungen kdnnen als Orientierungshilfe fir Entscheidungen nach § 52 herangezogen werden. Dabei ist zu
berlicksichtigen, dass die Vorhaben eben nicht unter die Sonderbauverordnung fallen und damit die Anforderungen der Sonderbauverordnung regelméfig ganz
oder teilweise bis auf die allgemeinen Anforderungen der ThirBO abgemindert werden kénnen.

2.6 Ein nicht nur voriibergehender Aufenthalt liegt vor, wenn ein Raum entweder wie bei einem Wartezimmer durch einen
wechselnden Personenkreis Uiber einen insgesamt langeren Zeitraum oder durch einen gleich bleibenden Personenkreis
Uber einen langeren Zeitraum genutzt wird (z. B. Wohn- und Pausenrdume). Aufenthaltsraume sind beispielsweise Wohn-
und SchlafrAume, Wohndielen, Wohn- und Kochkiichen, Versammlungsraume, Arbeitsraume, Gastraume,
Unterrichtsraume, Krankenrdume, Warterdume, Geschaftsrdume, Verkaufsraume und Werkstatten.

Keine Aufenthaltsraume sind beispielsweise Flure, Treppenrdume, Wasch- und Toilettenraume, Nebenraume, wie
Speisekammern und andere Vorrats- und Abstellraume, Trockenraume, Wasch- und Futterkiichen; ferner Garagen,
Heizraume, Maschinenrdume sowie Raume, die zur Lagerung von Waren und zur Aufbewahrung von Gegenstanden
bestimmt sind, auch wenn in ihnen die mit der Lagerung und Aufbewahrung notwendig verbundenen Arbeiten verrichtet
werden.

2.7 Geschosse, die nicht die Kriterien des Absatz 7 Satz 1 erfullen, sind unterirdische bzw. Kellergeschosse (vgl. Absatz 3
Satz 3). Ebenso wie Installationsgeschosse gelten Ebenen mit einer lichten Raumhéhe von bis zu 1,50m nicht als
Geschosse.

3 Aligemeine Anforderungen (§ 3)

3.1.1 Der Nachweis fiur die Erfullung der allgemeinen Anforderungen sowie der Gleichwertigkeiti. S. d. Absatz 3 Satz 3
obliegtin Zweifelsfallen dem Bauherrn oder dem von ihm beauftragten Entwurfsverfasser oder Fachplaner.

3.1.2 Instandhalten bedeutet, die baurechtlich relevanten Eigenschaften baulicher Anlagen sowie die
Gebrauchstauglichkeit fiir die Dauer der Nutzung zu sichern. Qualitative Anderungen oder der Austausch wesentlicher
Teile einer Anlage fallen nicht darunter.

3.1.3 Dass die "natirlichen Lebensgrundlagen” genannt werden, erfordert keine Umweltvertraglichkeitsprifung in
bauaufsichtlichen Verfahren. Vor Erteilung einer Baugenehmigung ist lediglich zu prufen, ob das Vorhaben den nach 88
63 b, 63 c zu prufenden Bestimmungen entspricht. Darunter fallen nur die Anforderungen, die aufgrund spezieller
Regelungen gestellt werden. Allgemeine Optimierungsgebote bestehen nicht. Ob eine Umweltvertréaglichkeitsprifung
durchgefuhrt werden muss, richtet sich insbesondere nach dem UVPG und dem ThurUVPG.

3.3 Verbindlich sind nur die als Technische Baubestimmungen eingefiihrten technischen Regeln. Bei der Ausfiillung
unbestimmter Rechtsbegriffe kénnen ergédnzend auch nicht eingefiihrte aber allgemein anerkannte Regeln der Technik
herangezogen werden. Werden die allgemein anerkannten Regeln der Technik und Baukunst beachtet, gelten die
entsprechenden bauaufsichtlichen Anforderungen dieses Gesetzes und der auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Vorschriften als eingehalten. Die technischen Regeln fur Bauprodukte, die nach § 20 Abs.2 auch als Technische
Baubestimmungen gelten, werden vom Deutschen Institut fiir Bautechnik in dessen Mitteilungen veroffentlicht
(Bekanntmachung der Bauregelliste A, Bauregelliste B und Liste C).

4 Bebauung der Grundstiicke mit Gebauden (Zu § 4)

3 von 38

4.1.1 Die Anforderung gilt nur fir Gebaude. Grundstiick ist i. d. R. das Buchgrundstiick. Andere Anlagen kénnen auch auf gefangenen Grundstticken errichtet
werden oder auf Grundstiicken, die zwar eine Zufahrt haben, die aber nicht &ffentlich-rechtlich gesichert ist.

4.1.2 Als offentlich-rechtliche Sicherung einer Zufahrt ist nur eine Baulast nach § 80 mdglich. Die Zulassung einer Abweichung vom Erfordernis einer

gesicherten Zufahrt kommt nur in Betracht, wenn die Errichtung oder Erweiterung eines Geb&udes keine Auswirkungen auf die Wahrscheinlichkeit hat, dass
das Grundstiick von Fahrzeugen angefahren werden muss, die im &ffentlichen Interesse im Einsatz sind (z. B. Krankenwagen, Feuerwehr oder Millabfuhr).
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Das kann z. B. bei der Errichtung von Kleingaragen als Bestandteil eines bereits bewohnten Grundstiicks der Fall sein. Die Anforderung dient ausschlieRlich
dem offentlichen Interesse und nicht der Erreichbarkeit des Grundsticks fir Nutzer oder Besucher.

4.1.3 Bei Wohnwegen mit begrenzter Lange (bis ca. 80 m) kann wie bisher durch Zulassung einer Abweichung auf die Befahrbarkeit verzichtet werden, wenn
wegen des Brandschutzes keine Bedenken bestehen. Die Abweichung kommt bei den Gebaudeklassen 4 und 5 regelmaRig nicht in Betracht.

5 Zugange und Zufahrten an den Grundstiicken (§ 5)

Detaillierte Anforderungen sind in der als Technische Baubestimmung eingefiihrten Richtlinie Gber Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstiicken (siehe Nr. 7.4 der Bekanntmachung tber die Einfiihrung von technischen Regeln als
Technische Baubestimmungen, ThirStAnz Nr. 45/2003 S. 2235) enthalten.

Aufstell- und Bewegungsflachen sind durch Hinweisschilder DIN 4066 - D 1 - 210 x 594 mit der Aufschrift "Flache fir die
Feuerwehr" zu kennzeichnen. Feuerwehrzufahrten sind durch Hinweisschilder nach DIN 4066 - D 1 - 210 x 594 mitder
Aufschrift "Feuerwehrzufahrt" zu kennzeichnen. Nach § 12 Abs. 1 Nr. 8 der StralRenverkehrs-Ordnung (StVO) besteht ein
Halteverbot bei amtlich gekennzeichneten Feuerwehrzufahrten. Aus diesem Grund ist die amtliche Kennzeichnung durch
das Eintragen des Gemeindenamens rechts unten auf dem Schild vorzunehmen. Die Kennzeichnung der Zufahrt steht an
der Nahtstelle zwischen 6ffentlicher oder "tatsachlich offentlicher" Verkehrsflache und anderen Flachen. Das
Hinweisschild D 1 nach DIN 4066 3.6 mit der Aufschrift "Feuerwehrzufahrt" kann in einigen Fallen zur Kennzeichnung und
Sicherstellung der Zufahrtsmdglichkeiten nicht ausreichend sein und muss unter Umstanden zur Erganzung mitdem
Halteverbotsschild 283 nach StVO gekennzeichnet werden.

6 Abstandsflachen, Abstédnde (§ 6)
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6.1.1 Die Regelung gilt fur Abstandsflachen von Gebauden und Anlagen mit gebaudegleicher Wirkung. Fir das Nachbargrundstiick kénnen Wirkungen wie von
Gebéauden besonders in Bezug auf Belichtung oder Beluftung vorliegen. Sie kdnnen z. B. ausgehen von Anlagen, die hoher als 2 m sind wie Werbeanlagen,
Behalter, Masten, aber auch von Terrassen, deren Fuf3boden hoher als 1 m liegt oder Hundezwingern. Keine gebaudegleichen Wirkungen gehen in der Regel
von Masten mit einem Basisdurchmesser bis 1 m, Hausschornsteinen, offenen Pergolen, Freisitzen und Schwimmbecken mit geringer Beckenrandhthe aus.

6.1.2 Bezogen auf die Zulassigkeit einer Grenzbebauung (= Abstandsflache "Null”) ist jede bauplanungsrechtlich zulassige Bebauung auch
abstandsflachenrechtlich zuléssig. Festsetzungen tber die Bauweise (§ 22 BauNVO) oder von Baulinien (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO) kénnen eine
Grenzbebauung erfordern. Das Gleiche gilt, wenn auf Grund des Einfligungsgebotes des § 34 Abs. Satz 1 BauGB oder kiinftiger Festsetzungen des
B-Planes nach § 33 BauGB eine Grenzbebauung erfolgen muss.

6.1.3 Im AuBenbereich sind grundsatzlich Abstandsflachen einzuhalten, da ein Vorrang des Bauplanungsrechts nur dann bestehen kann, wenn
bauplanungsrechtliche Vorschriften (wie Festsetzungen eines Bebauungsplans oder eine nach § 34 Abs. 1 BauGB zu beriicksichtigende faktische Bauweise)
Uiberhaupt Voraussetzungen firr die Zulassigkeit oder Unzulassigkeit eines Baukorpers an der Grundstiicksgrenze benennen. Dies ist im AuBenbereich nicht
der Fall (OVG Sachsen, 17.07.2003, 1 B 438/01, BauR 2003, 1867).

6.1.4 Darf nach Bauplanungsrecht an die Grundstiicksgrenze gebaut werden, steht es dem Bauherren frei, ob er davon Gebrauch macht oder sich fir ein frei
stehendes Geb&ude entscheidet. Dies ist bei uneinheitlicher Bauweise, die weder offen noch geschlossen ist, ebenso der Fall wie bei in Bebauungsplanen
festgesetzten Baugrenzen, die weder allein noch zusammen mit anderen Festsetzungen (z. B. Uber die Bauweise) eine Grenzbebauung ausschlieBen. Keine
i. S. d. Absatz 1 zuldssige Bebauung ist dagegen eine Bebauung, die nur grenznah erfolgt. Absatz 1 lasst grundsétzlich nur die Alternativen "volle
Abstandsflache" oder "Abstandsflache Null" zu. Wenn aber sogar eine Grenzbebauung zulassig ware, werden jedenfalls Nachbarinteressen der Zulassung
einer Abweichung nicht entgegenstehen, die eine Bebauung mit verringerter Abstandsflache ermdoglicht.

6.2 Die Regelung, dass Abstandsflachen auf dem Grundstiick selbst liegen miissen, erstreckt sich auf Brandwande nach §
29 Abs. 2 Nr.1 sowie Dacher nach § 31 Abs. 2. Die Méglichkeit der Ubernahme von erforderlichen Abstanden gilt auch fiir
diese Brandschutzabsténde. Die 6ffentlich-rechtliche Sicherung der Nichtiiberbauung kann nur durch Baulast erfolgen.
Stimmt der betroffene Grundstiickseigentimer zu, besteht ein Anspruch auf Eintragung einer Baulast.

6.4 Das MalR H ergibt sich aus der Wandhdhe und gegebenenfalls hinzuzurechnender Anteile der Dachhéhe tiber der
Geléndeoberflache. Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuBenflache der fertigen Wand (incl. Warmedadmmung und
AuBenputz) mit der Dachhautoberkante bzw. der obere Attikaabschluss. Bei Gebduden ohne Wand (Carports, Arkaden) ist
eine fiktive Wand zu bilden. Da keine Mittelung der Wandhdéhe erforderlich ist, ergeben sich bei geneigtem Gelande sowie
bei Giebelflachen von Steildachern unregelmaRige Polygone (keine Rechtecke) als gespiegeltes Abbild. Dachaufbauten
wie Dachgauben oder Zwerchgiebel kdnnen gedanklich wie Geb&ude betrachtet werden, fir die die jeweiligen
Abstandsflachen getrennt ermittelt werden. Die Abstandsflachen des Hauptgeb&udes und des "Gaubengebaudes"
werden Ubereinander projiziert.

Gelandeoberflache ist die natiirliche oder die durch Bebauungsplan oder die Baugenehmigungsbehdrde festgelegte
Gelandeoberflache. Veranderungen der Gelandeoberflache im Zusammenhang mit der BaumalRnahme sowie
Gelandeveranderungen mit dem erkennbaren Ziel einer Verkiirzung der Abstandsflachentiefe sind nicht zu
bertcksichtigen.

6.5.1 Durch die Festlegung einer Regelabstandsflache von 0,4 H entféllt das Schmalseitenprivileg. Die Qualittsstandards
der DIN 5034 — Tageslicht diirfen aus bauordnungsrechtlicher Sicht unterschritten werden.

6.5.2 Als Sondergebiete, die mit Gewerbe- und Industriegebieten vergleichbar sind, kommen insbesondere
Sondergebiete fir groRflachige Einzelhandelsflachen oder Windfarmen in Frage. Die Sonderregelung gilt fur festgesetzte
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wie fir faktische Baugebiete.

6.5.3 Die Sonderregelung fur Wohngeb&ude der GK 1 und 2 macht eine genaue Darstellung der sich aus Absatz 4
ergebenden Abstandsflachen entbehrlich. Sie gilt unabhéangig davon, ob sich bei exakter Ermittlung geringere oder tiefere
Abstandsflachen ergeben wiirden.

6.6.1 Vortretende Bauteile haben Gestaltungs- oder Gliederungsfunktion. In Abhéngigkeit von Gebaudehéhe und lokaler
Bautradition kdnnen Dachiuberstande von iber 0,7 m auch andere funktionelle Eigenschaften haben und sind dann
abstandsflachenrechtlich wie Vorbauten nach Nr. 2 zu behandeln.

6.6.2 Vorbauten sind untergeordnete Bauteile wie Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Erker oder Balkone.

Erker sind Vorspriinge vor der AuRenwand, wobei der Vorsprung nicht schon am Boden oder unmittelbar iiber dem Boden
beginnen darf (vgl. Hess. VGH, 12.10.1995, NVwZ-RR 1996, 307). In funktioneller Hinsicht kann der Erker dem Ausblick,
der Verbesserung der Belichtung oder der Gliederung der Fassade dienen. Vorbauten, die vorrangig dazu dienen, die
Wohnflache zu vergréRern, sind keine Erker. Dies istinsbesondere anzunehmen, wenn der Raum, dem der Erker
zuzuordnen ist, erst mit der Flache des Erkers seine ihm zugedachte Funktion erfiillen kann (z. B. als Teil einer Kiiche)
oder der Erker selbst funktionelle R&ume aufnimmt, z. B. Bad oder WC (OVG NW, 29.11.1985, BRS 44 Nr. 101). Eine
nennenswerte VergroRerung der Wohnflache liegt aber auch schon bei einer Flachenzunahme des jeweiligen
Geschosses von mehr als 5 % vor (OVG NW, 26.03.1993, BauR 1993, 581).

Vor die AuRenwand von Geb&uden vortretende Aufzugsschéachte und Treppenrdume sind keine untergeordneten
Vorbauten (vgl. zum Aufzugsschacht OVG Berlin, Urt. v. 22.05.1992, BRS 54 Nr. 97). Nachtraglich vor der AuRenwand
angebrachte Abgasanlagen sind i. d. R. untergeordnete Bauteile.

Absatz 6 Nr. 2c regelt nicht den seitlichen Grenzabstand von Balkonen bei Gebauden, die auf der Grenze stehen. Bei
deckungsgleichem Anbau ist ein Abstand bereits nach Absatz 1 nicht erforderlich. Bei nicht deckungsgleichem Anbau ist
keine seitliche Abstandsflache erforderlich, wenn die Voraussetzungen des 8§ 6 Abs. 1 erfiillt sind, also der nicht
deckungsgleiche Anbau bauplanungsrechtlich zuléssig ist. Fir die Brandschutzabstande seitlicher Wande von Vorbauten
wird auf § 29 Abs. 10 verwiesen.

6.7 Die Anordnung untergeordneter baulicher Anlagen ist nicht nur als Anbau oder Grenzbebauung sondern auch in
Zwischenbereichen méglich. Die Regelung stellt auf die Grundstiicksgrenze ab und schliefl3t damit auch die Grenze zur
StralRe ein. Bei der Ermittlung der mittleren Wandhdohe ist nach dem Ziel der Regelung (Abwéagung der Interessen von
Bauherr und Nachbar) nur die grenznahe Wand zu betrachten. Die mittlere Wandho6he ergibt sich z. B. bei
giebelstdndigen Gebauden (symmetrischer Giebel, ebenes Gelédnde) aus dem Mittelwert der Héhen der Eckpunkte und
des Firsts und darf 3 m nicht Uberschreiten. Bei besonderen Gelandeverhéltnissen oder Gebaudegestaltungen muss eine
sinnvolle Aufteilung in Teilabschnitte erfolgen. Die H6he des Daches ist nicht hinzuzurechnen. Bei der Beschrankung der
Lange auf 9 m je Grundstiicksgrenze und der mittleren Wandhdhe von 3 m ist auf das Baugrundstiick und nicht auf die
angrenzenden Grundstiicke abzustellen.

Um angrenzende Grundstiicke nicht zu stark zu belasten, wird die Gesamtlange der nach Absatz1 S. 1 Nr.1 und 2
zulassigen baulichen Anlagen ohne eigene Abstandsflachen auf 15 m beschréankt. Bei Ubernahme von
Abstandsflachenbaulasten durch benachbarte Grundstiickseigentimer kann sich diese Lange entsprechend vergréRern.

Stitzmauern sind auBerhalb von Gewerbe- und Industriegebieten bis zu einer Héhe von 2 m abstandsflachenrechtlich
zulassig. Ob sie im Einzelfall errichtet werden kdnnen, richtet sich ebenso wie bei den Anlagen nach Nr. 1 und 2
insbesondere nach dem Bauplanungsrecht oder den Festsetzungen einer ortlichen Bauvorschrift.

8 Teilung von Grundstiicken (§ 8)

8.1 Die bauordnungsrechtliche Teilungsgenehmigung entfallt, es dirfen jedoch keine bauordnungswidrigen Verhaltnisse
entstehen. Dies ist besonders im Hinblick auf die Lage an 6ffentlichen Verkehrsflachen (8 4), die Abstandsflachen (§ 6),
die Zuordnung von Nebenanlagen wie Stellplatzen (§ 49) und Brandschutzbestimmungen von Bedeutung.

8.3 Ein Zeugnis Uber die baurechtliche Unbedenklichkeit ist auf Antrag eines Beteiligten von der Bauaufsichtsbehorde
auszustellen. Beteiligte sind Eigentiimer und Erwerber, nicht aber z. B. Notare oder Vermessungsstellen.

9 Nicht Giberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielplatze (§ 9)

9.1 Bei der Frage, ob eine Versiegelung fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich ist, sind keine liberzogenen
Anforderungen zu stellen. Es reicht aus, dass die Nutzungsvorstellungen des Bauherrn unter Berlicksichtigung des
Zwecks der Anforderung nachvollziehbar sind.

9.2 Fur die Beurteilung, ob ein Spielplatz ausreichend grof ist, kann die DIN 18034 — Spielplatze und Freiflachen zum

Spielen; Grundlagen und Hinweise fur die Objektplanung — Orientierungshilfe sein. Sie ist nicht als Technische
Baubestimmung eingefiihrt und damit nichti. S. des § 3 Abs. 3 verbindlich.
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I.S. des Satz 2 ist ein Kinderspielplatz nach der Art der Wohnung nicht erforderlich, wenn nach Grof3e oder
Zweckbestimmung der Wohnungen im Allgemeinen nicht zu erwarten ist, dass sie mit Kindern bewohnt werden. In
Betracht kommen insbesondere Altenwohnungen und Kleinappartements. "Art der Wohnung" bezieht sich nicht nur auf
die Gegebenheiten innerhalb der Umfassungswénde, sondern erstreckt sich auch auf die Zuordnung von Terrassen- und
Gartenflachen zu den einzelnen Wohnungen. Sind den Wohnungen Flachen dieser Artin einem Umfang zugeordnet, wie
sie normalerweise einem Einfamilienhaus auf einem Grundstiick zugehdren, kann davon ausgegangen werden, dass
diese Flachen den Kindern Aufenthalt und Spielen im Freien hinreichend bieten. Es bedarf in diesem Fall, wie bei einem
Einfamilienhaus, keines besonderen Spielplatzes (OVG Bremen, 14.12.1980, ZfBR 1980, 156).

12 Gestaltung (§ 12)

In den Grundsatz der Baufreiheit darf nur unter besonderen Voraussetzungen eingegriffen werden. Eine Uberschreitung
der Grenze zur Verunstaltung setzt die Verletzung des asthetischen Empfindens eines gebildeten Durchschnittsmenschen
voraus. Gegen eine Verunstaltung durch den Verfall eines Gebaudes kann auch bei fehlender Gefahr fiir Leib und Leben
(vgl. 8 60 Abs. 2) vorgegangen werden.

13 Anlagen der AuBenwerbung und Warenautomaten (§ 13)

13.2 Ziel ist der Schutz des Orts- und Landschaftsbildes vor massiver Werbung. Das Verunstaltungsgebot des § 12
erstreckt sich daher auch auf Werbeanlagen, die selbst keine baulichen Anlagen sind wie z. B. die Bemalung von
baulichen Anlagen. Eine stérende Haufung liegt auRerhalb von Gewerbe- Industrie- und vergleichbaren Sondergebieten
bei drei oder mehr Werbeanlagen an einem Geb&ude regelméfig vor.

13.3 Werbeanlagen sind regelméRig Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB und nach den Zulassigkeitsbestimmungen der
§8 30 bis 35 BauGB zu bewerten. AuRBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind sie in der Regel unzulassig.
Das gilt auch fur im AuRBenbereich ortsfest aufgestellte Fahrzeuge und Wagen. Ob eine Einrichtung ortsfest ist, unterliegt
einer wertenden Betrachtungsweise, wobei Sinn und Zweck des § 13 Abs. 1 zu bericksichtigen sind. Sinn und Zweck
dieser Bestimmung bestehen darin, Anlagen den Anforderungen des Bauordnungsrechts zu unterwerfen, die unter
solchen Umstanden an einem Platz aufgestellt und benutzt werden, dass sie in eine erkennbar verfestigte Beziehung zu
ihrem Standort treten und deswegen wie Werbeanlagen wirken. Lassen objektive Umstande den Schluss darauf zu, dass
die Anlage in eine verfestigte Beziehung zu ihrem Standort getreten ist und deswegen wie eine Werbeanlage wirkt, kommt
es nicht darauf an, ob die Bauaufsichtsbehérde Feststellungen zur - bisherigen - Aufstelldauer getroffen hat und ob sich
die Dauer der Aufstellung feststellen lasst ( ThirOVG, 10. November 1999, 1 KO 519/98, ThiirVBI 2000, 107)

13.4 Werbeanlagen an Haltestellen des Personennahverkehrs sind Anlagen, die in die Haltestelleneinrichtungen
integriert sind; lediglich eine raumliche N&he ist nicht ausreichend. Eine Beeintrachtigung des Gebiets oder des Orts- und
Landschaftsbildes wird regelmé&Rig nicht stattfinden. Satz 3 stellt von Satz 1 und 2 eine Ausnahmeregelung dar; daher darf
bei der Beurteilung einer Beeintrachtigung der Eigenart des Gebiets nicht ausschlief3lich auf die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit gewerblicher Anlagen abgestellt werden.

14 Baustelle (§ 14)

14.2 Ziel der Regelungen ist der Schutz der Allgemeinheit. Wenn die Baustelle unmittelbar an 6ffentlich zugéngliche
Flachen angrenzt, ist regelméRig eine Abgrenzung durch einen Bauzaun erforderlich.

14.3 Nur fur verfahrensfreie Bauvorhaben nach § 63 besteht keine Pflicht zur Aufstellung einer Bautafel. Grof3e und Art
des Baustellenschildes sind freigestellt, eine Genehmigungspflicht besteht nicht. Schilder, auf denen fur die Vermietung,
Verpachtung oder den Verkauf der baulichen Anlage geworben wird, sind keine Baustellenschilder, sondern
genehmigungspflichtige Werbeanlagen.

15 Standsicherheit (§ 15)

15.1 Beim Standsicherheitsnachweis sind nicht nur die Standsicherheit des Gebaudes, sondern auch die Tragfahigkeit
und Setzungsempfindlichkeit des Baugrundes sowie die Grundwasserverhaltnisse zu berticksichtigen. Die
Standsicherheitist zu jedem Zeitpunkt sicherzustellen, in der Bauphase ist dazu ggf. eine provisorische Absicherung
erforderlich.

17 Brandschutz (§ 17)

17.1 8 17 istdie Grundnorm des baulichen Brandschutzes. Gegenstand der Regelung ist die Schutzzielformulierung fir
das "Anordnen, Errichten, Andern und Instandhalten" einer baulicher Anlage. Konkrete Anforderungen sind in den §§ 26
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bis 31 angefuhrt. Bei Standardbauvorhaben reichen im Allgemeinen bauliche Mittel. Anlagentechnischer Brandschutz
sowie Betriebsvorschriften werden in der Regel erst fur die Kompensation besonderer Risiken bei Sonderbauten oder die
Zulassung von Abweichungen erforderlich. Eine allgemeine Nachristpflicht fur Altbauten (siehe § 84) besteht nicht.

17.2 Die Moglichkeit wirksamer Léscharbeiten schlieBt auch die ausreichende Léschwasserversorgung ein. Die
Richtwerte fiir die ausreichende Bemessung sind im DVGW-Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung" dargestellt. Die der Léschwasserversorgung dienenden technischen Einrichtungen
kénnen (Trink- und Brauchwasser-) Versorgungsleitungen mit Hydranten sowie die von diesen Versorgungsleitungen
unabhangigen Loschwasservorrate wie Loschwasserbrunnen, Léschwasserteiche und Léschwasser-Sauganschliisse an
offenen Gewdassern sein. Im unbeplanten Innenbereich reicht fir Gebaude, die sichi. S. d. § 34 BauGB einfligen, im
Allgemeinen die Léschwasserversorgung aus, die vorhanden ist.

18 Warmeschutz, Schallschutz und Erschiitterungsschutz (§ 18)

Die Regelung hat keine eigenstdndige materielle Bedeutung, da bereits auf Grund anderer gesetzlicher Regelungen
Forderungen zu erfiillen sind (EnEV, immissionsschutzrechtliche Regelungen).

19 Verkehrssicherheit (§ 19)

19.1 Die Forderung betreffen nicht nur den Fahrzeugverkehr sondern auch die Gebaudenutzung selbst. In Verbindung mit den Schutzzielen des § 3 kdnnen
sich daraus Anforderungen an Bodenbelédge, Umwehrungen, Absturzsicherungen fur Kaminkehrer oder die Fluchtwegesicherung ergeben.

19.2 Die Anforderungen betreffen Gefahrdungen des offentlichen Verkehrs durch bauliche Anlagen, wie sie durch hervortretende Bauteile, verbaute
Sichtdreiecke, Einfriedungen oder die Anordnung von Ausfahrten entstehen kénnen.

20 Bauprodukte (§ 20)

Fur Bauprodukte gilt die Begriffsbestimmung des § 2 Abs. 9. Die Bestimmungen fuir Bauprodukte richten sich an die
Hersteller, sind jedoch auch bei den bautechnischen Nachweisen, der Bauausfiihrung und der Bautiberwachung zu
beachten.

Die Bauregellisten werden vom Deutschen Institut fiir Bautechnik (DIBt) nach dem DIBt-Abkommen (Staatsvertrag der
Lander) in Abstimmung mit der ARGEBAU erstellt und in den DIBt-Mitteilungen jahrlich veroffentlicht (Bauregelliste A,
Bauregelliste B und Liste C - Ausgabe 2003/1 - in: DIBt Mitteilungen Sonderheft Nr. 28 v. 09.10.2003, Verlag Ernst & Sohn,
Berlin 2002).

Das System der Nachweise der Verwendbarkeit von Bauprodukten und Bauarten ist ausfiihrlich in den Vorbemerkungen
der vom DIBt veréffentlichten Bauregelliste A, Bauregelliste B und Liste C dargestellt.

20.5 Auf die Thuringer Verordnung Uiber Anforderungen an Hersteller von Bauprodukten und Anwender von Bauarten
(ThurHAVO) vom 15. September 1999 (GVBI. S. 569) wird hingewiesen.

20.6 Auf die Thiringer Verordnung tiber die Uberwachung von Tatigkeiten mit Bauprodukten und bei Bauarten
(ThurUTVO) vom 24. September 1999 (GVBI. S. 574) wird hingewiesen.

22 Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall (§ 22))

Die Zulassung im Einzelfall wird grundsétzlich vom Thiringer Innenministerium erteilt. Das giltab 1. Mai 2004 auch bei
Bauprodukten, die in Baudenkmalen eingesetzt werden sollen. Auf die "Allgemeinen Hinweise lber vorzulegende
Unterlagen und Nachweise zum Antrag auf Zustimmung im Einzelfall" (abrufbar auf der Internetseite der obersten
Bauaufsichtsbehdrde) wird hingewiesen.

23 Bauarten (§ 23)

Fur Bauarten gilt die Begriffsbestimmung in § 2 Abs. 10. Die Bestimmungen fir Bauarten entsprechen in ihren
Grundziigen denen fiir Bauprodukte. Fiir Bauarten ist zwar ein Ubereinstimmungsnachweis nach § 24 Abs. 1 und 2
erforderlich, nicht jedoch ein Ubereinstimmungszeichen nach § 24 Abs. 4 bis 6.

24 Ubereinstimmungsnachweis (§ 24)

Fir die Fiihrung des Ubereinstimmungsnachweises und die Kennzeichnung mit dem Ubereinstimmungskennzeichen ist

7 von 38 23.08.2010 07:21



Bekanntmachung des Ministeriums fir Bau und Ve... http://vg-seenplatte.de/dokumente/KommentarBau...

die Tharinger Ubereinstimmungszeichenverordnung — ThiirUzZvO vom 14. Juni 2002 (GVBI. TH S. 281) zu beachten.

24 a Ubereinstimmungserklidrung des Herstellers (§ 24a)

Die Vorschrift regelt die Selbstuberwachung durch eine werkseigene Produktionskontrolle. Fur welche Bauprodukte eine
Ubereinstimmungserklarung der Hersteller vorgeschrieben und ausreichend ist, ergibt sich aus der Bauregelliste A.

24 b Ubereinstimmungszertifikat (§ 24 b)

Fur welche Bauprodukte eine Zertifizierung notwendig ist, ergibt sich aus der Bauregelliste A.

25 Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (§ 25)

Auf die Thiiringer Verordnung liber die Anerkennung als Priif-, Uberwachungs- und Zertifizierungsstelle nach
Bauordnungsrecht (ThiirPUZAVO) vom 7. Februar 1997 (GVBI. S. 85) wird hingewiesen

26 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen (§ 26)

Ausgehend von der Schutzzielformulierung des § 17 werden die allgemeinen Anforderungen an das Brandverhalten
beschrieben und das System der Begriffe und deren Zuordnung zueinander bestimmt.

Die technische Umsetzung der Anforderungen erfordert die Zuordnung der bauordnungsrechtlichen Begriffe zu Klassen
von Baustoffen und Bauteilen, die sich auf Grund von Brandversuchen nach technischen Regeln (DIN 4102, DIN EN
13501) ergeben. Diese Zuordnung istin der Bauregelliste A unter Anlage 01 veréffentlicht.

Bis zum Erscheinen der européischen Prifnorm fir brandschutztechnisch wirksame Bekleidungen DIN EN 14135 und der
Einfuhrung der Richtlinie fur brandschutztechnische Anforderungen an hochfeuerhemmende Bauteile in Holzbauweise
als technische Baubestimmung bedarf die Verwendung von Bauteilen, deren Baustoffe die Anforderungen nach § 26 Abs.
2 Satz 2 Nr. 3 erfullen missen, der Zustimmung im Einzelfall.

Die Anforderungen beziehen sich, soweit nicht anders bestimmt ist, auf die Beurteilung der Baustoffe und Bauteile im
eingebauten Zustand. Bauteile, die auf Grund ihrer Materialeigenschaft oder Bemessung die erforderliche
Feuerwiderstandsdauer nicht aufweisen, missen diese durch zusétzliche Schutzmafnahmen wie Beschichtungen oder
Bekleidungen erreichen. Soweit Bekleidungen und somit die Oberflache von Bauteilen nichtbrennbar oder schwer
entflammbar sein missen, ist deren Oberflachenbehandlung grundsatzlich in die Beurteilung der Brennbarkeit mit
einzubeziehen, es sei denn, es handelt sich um Beschichtungen bis 0,5 mm Dicke, um Anstriche oder um Tapeten auf
Mauerwerk, Beton oder mineralischem Putz.

26.1 Baustoffe

Bauaufsichtliche Benennung Baustoffklasse nach DIN 4102
nicht brennbar A, A1, A2

brennbar B

schwer entflammbar B1

normal entflammbar B2

leicht entflammbar B3 (Verwendung verboten)

26.2.1 Bauteile nach dem Feuerwiderstand (vgl. auch Anlage 0.1.1 zur BRL A Teil 1 — 2003/1)
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feuerbestandig F90
hochfeuerhemmend F 60
feuerhemmend F30

26.2.2 Bauteile nach dem Brandverhalten ihrer Baustoffe

1. Bauteile aus A Al A2
nichtbrennbaren Stoffen

2. Bauteile in wesentlichen AB-Bauweise
Teilen aus nichtbrennbaren

Stoffen

3. Bauteile, deren tragende BA-Bauweise

und aussteifende Teile aus
brennbaren Stoffen bestehen
und die allseitig eine
Brandschutzbekleidung und
Dammstoffe aus nicht
brennbaren Baustoffen haben

4, Bauteile aus brennbaren B, B1,B2
Stoffen

Zulassige Kombinationen von Feuerwiderstandsfahigkeit und Baustoffverwendung

Feuerwiderstandsféhigkeit der Bauteile

feuerbestandig | feuerbesténdig | hochfeuerhemmend | feuerhemmend
u. aus
nichtbrenn-baren
Baustoffen

Baustoffanforderung || alle Bestandteile sind nicht X X X X
brennbar

tragende u. aussteifende Teile
sind nicht brennbar (Satz 3, X X X
Nr. 1)

tragende u.
aussteifende Teile sind
brennbar und haben
eine
Brandschutzbekleidung
(Satz 3 Nr.2)

alle Bestandteile sind brennbar X

26a Tragende Wéande, Stiitzen (§ 26 a)

Schutzziel: ausreichend lange Standsicherheit
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Tragende Wande und Stiitzen GK1 GK 2 GK3 GK4 GK 5

In Geschossen, ausgenommen
Keller- und Dachgeschosse*) F 30 F 30 F 60-BA | F 90-AB

In Dachgeschossen, wenn dartiber
noch Aufenthaltsraume méglich sind” F 30 F 30 F 60-BA | F 90-AB

In Kellergeschossen F 30 F 30 F 90-AB | F 90-AB | F 90-AB

*)Gilt nicht fur Balkone, ausgenommen offene Gange, die als notwendige Flure dienen.

Bei Balkonen werden nur dann Anforderungen an den Feuerwiderstand gestellt, wenn sie Bestandteil von Rettungswegen sind. Balkone dirfen nicht zur
Brandausbreitung beitragen.

27 AuBBenwéande (§ 27)

Schutzziel: ausreichend lange Begrenzung der Brandausbreitung

AuBenwéande GK1 GK 2 GK 3 GK 4 GK 5
Nichttragende AuRenwande und A oder A oder
nichttragende Teile tragender W 30-B W 30-B
AuBenwande () @

Oberflachen von AufRenwanden und

AuBenwandbekleidungen,
einschlief3lich Dammstoffe und B1 B1
Unterkonstruktionen 2 2

Balkonbekleidungen, die tiber die
erforderliche Umwehrungshéhe
hinaus geftihrt werden B1 B1

(1) Brennbare Fensterprofile und Fugendichtungen sowie brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen Profilen der AuBenwandkonstruktion sind zul&ssig.

(2) Unterkonstruktionen aus normalentflammbaren Baustoffen (B 1) sind zulassig, wenn eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist (§27 Abs.1).

3. Die Regelung betrifft nur Balkonbekleidungen, die tber die normale Umwehrungshéhe hinausgefiihrt werden. An Balkonkonstruktionen sind keine
Brandschutzanforderungen zu stellen, soweit die Balkone keine Rettungswege sind.

28 Trennwéande (§ 28)

Schutzziel: ausreichend lange Widerstandsfahigkeit gegen Brandausbreitung

Trennwande GK 1(1) GK 2(1) GK 3 GK 4 GK 5

Zwischen FW der trag. u. |FW der trag. u. [FW der trag. u. |FW der trag. u.
Nutzungseinheiten aussteif. aussteif. aussteif. aussteif.

sowie zwischen Bauteile d. Bauteile d. Bauteile d. Bauteile d.
Nutzungseinheiten Geschosses Geschosses Geschosses Geschosses
und anders
genutzten F 30 F 30 F 60-BA F 90-AB
Ré&umen, F 30
ausgenommen
notwendigen
Fluren (2)

Zum Abschluss
von Raumen mit
Explosions- oder |F 90-AB F 90-AB F 90-AB F 90-AB F 90-AB
erhohter

Brandgefahr
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Zwischen FW der trag. u. |FW der trag. u. |FW der trag. u. ||FW der trag. u. [FW der trag. u.
Aufenthaltsraumen |aussteif. aussteif. aussteif. aussteif. aussteif.
und anders Bauteile d. Bauteile d. Bauteile d. Bauteile d. Bauteile d.
genutzten Raumen |Geschosses Geschosses Geschosses Geschosses Geschosses
im Kellergeschoss

F 30 F 30 F 90-AB F 90-AB F 90-AB
In Dachréaumen, Decke Decke Decke Decke Decke
wenn Trennwéande
nur bis zur F 30 F 30 F 30 F 30 F 30
Rohdecke gefiihrt
sind
Abschluss von T 30,dicht- u. T 30,dicht- u. T 30, dicht-u.  |T 30, dicht-u. [T 30, dicht- u.
Offnungen in selbstschliefend |selbstschliefend [selbstschlieffend |selbstschliefend |selbstschliefend
Trennwanden

FW - Feuerwiderstandsfahigkeit
(1) Wohngebéude dieser GK ohne Anforderungen

(2) wande notwendiger Flure siehe § 34 Abs. 4 ThirBO

28.5 Fiir die Abschliisse von Offnungen in Trennwanden, die feuerbestandig sein mussen, gilt hinsichtlich der
Kombination von Brandschutztiir und Brandschutzverglasung Folgendes:

e Handelt es sich bei der Trennwand um eine massive F 90-Wand, ist eine T 30-Tur mit verglasten Seitenteilen und Oberlichten,
die ein Gesamtmal von 3,50 m mal 3,50 m nicht Giberschreitet und als Gesamtelement auf T 30 gepruft ist, zulassig.

e Handelt es sich bei der Trennwand um eine F 90-Verglasung, ist eine T 30-Tir zuléssig, jedoch keine weiteren Seitenteile oder
Oberlichte in der abgeminderten Feuerwiderstandsklasse.

29 Brandwénde (§ 29)

Schutzziel: ausreichend lange Verhinderung der Brandausbreitung

Brandwande GK1 GK 2 GK3 GK 4 GK5
Brandwande F 90-A+M
an Stelle von F 60-BA F 60-BA F 60-BA F60-BA+M

Brandwanden zuléssige

Waénde

F 90-AB in Féllen des 8§29 Abs.2 Nr.4

) . nicht zulassig
(Gebaudeabschlusswand bzw. innere Brandwand zwischen

Wohnnutzung u. landwirt. Nutzung)

von innen nach auRen: Feuerwiderstandsfahigkeit d.
trag. und aussteif. Teile d. Geb&udes, mind. F 30

an Stelle von
Brandwanden als
Gebéudeabschlusswande
zuldssige Wande

F60-BA+M
von aulen nach innen: F 90-AB

T 60, dicht- u. T 60, dicht- u. T 60, dicht- u. T 60, dicht- u. T 90, dicht- u.
selbstschlieBend | selbstschlielend | selbstschlieRend | selbstschlieBend | selbstschlieBend

Abschlisse von
Offnungen in inneren
Brandwanden (1)

Verglasungen in inneren || X F 60 F 60 F 60 F 90
Brandwanden

M — mechanische Beanspruchung
(1) Offnungen in &uReren Brandwénden unzulassig

29.6 Bei inneren Ecken mit F 90-A AuRenwanden ist das Mindestmaf? von 5 m zwischen zwei Offnungen zweier Brandabschnitte bei diagonaler Messung
einzuhalten.

29.11 Die entsprechende Anwendung der Abséatze 8 und 9 bedeutet eine Verringerung der Anforderungen gemaf der Anforderungen an
Brandwandersatzwande.
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30 Decken (§ 30)

Schutzziel: ausreichend lange Standsicherheit und Widerstandsféhigkeit gegen Brandausbreitung

Decken GK1 GK 2 GK3 GK 4 GK5

Decken ausgenommen in Keller- F 30 F 30 F 60-BA F 90-AB
und Dachgeschossen

In Dachgeschossen, wenn dartiber F 30 F 30 F 60-BA F 90-AB
noch Aufenthaltsréume maéglich
sind

Decken unter und tber offenen F 30 F 30 F 60-BA F 90-AB
Gangen, die als notwendige Flure
dienen (1)

Im Kellergeschoss F 30 F 30 F 90-AB F 90-AB F 90-AB

Decken unter und tiber R&umen mit
Explosions- und erhohter

Brandgefahr, auBer bei F 90-AB | F90-AB | F 90-AB F 90-AB F 90-AB
Wohngebéuden der GK 1+2

Decken zwischen F 90-AB F 90-AB F 90-AB F 90-AB F 90-AB
landwirtschaftlicher Nutzung und
Wohnnutzung

(1) gilt nicht fur Balkone

30.4 Mehr als zwei Geschosse durfen innerhalb einer Nutzungseinheit nicht durch Deckendffnungen miteinander in Verbindung stehen. Regelungen in
Sonderbauvorschriften bleiben unberiihrt.

31 Décher (8§ 31)

Schutzziel ist die Verhinderung der Brandiibertragung durch Flugfeuer und strahlende Warme mittels harter Bedachung oder entsprechend grof3er Abstande zu
anderen Gebauden.

31.4.1 Gegen Lichtbander aus brennbaren Baustoffen in Dachern mit harter Bedachung bestehen keine Bedenken, wenn
sie

e mitihrer Langsseite parallel zur Traufe gefiihrt werden, h6chstens 2 m breit und 20 m lang sind,
e untereinander und von den Dachréandern mindestens 2 m Abstand haben.

31.4.2 Gegen Lichtkuppeln aus brennbaren Baustoffen in Dédchern mit harter Bedachung bestehen keine Bedenken,
wenn

o die Grundrissflache der einzelnen Lichtkuppel in der Dachflache 6 m2 nicht Giberschreitet,

o die Grundrissflache aller Lichtkuppeln hdchstens 20 vom Hundert der Dachflache erreicht,

o die Lichtkuppeln untereinander und von den Dachréandern mindestens 1 m Abstand, von Lichtb&dndern einen Abstand von
mindestens 2 m haben.

31.4.3 Werden solche Lichtkuppeln und Lichtbdnder zusammen verwendet, dann diirfen diese Bedachungen insgesamt
hdéchstens 30 vom Hundert der Dachflachen erreichen. Diese Teilflaichen gelten nicht als weiche Bedachung.

31.4.4 Die DIN 4102-7 istfur die Beurteilung begrunter Dacher - Extensivbegriinungen, Intensivbegrinungen, Dachgérten
- ungeeignet. Fur die Beurteilung einer ausreichenden Widerstandsfahigkeit gegen Flugfeuer und strahlender Warme
kénnen jedoch die nachstehenden Ausfuhrungen zu Grunde gelegt werden:

Déacher mit Intensivbegriinung und Dachgéarten - das sind solche, die bewéssert und gepflegt werden und die in der Regel
eine dicke Substratschicht aufweisen - sind als widerstandsfahig gegen Flugfeuer und strahlende Wéarme (harte
Bedachung) zu bewerten.

Bei Dachern mit Extensivbegriinungen durch tGiberwiegend niedrig wachsende Pflanzen, wie beispielsweise Gras,
Sedum, Eriken, ist ein ausreichender Widerstand gegen Flugfeuer und strahlende Wéarme gegeben, wenn

e eine mindestens 3 cm dicke Schicht Substrat (Dachgéartnererde, Erdsubstrat) mit héchstens 20 Gewichtprozent organischer
Bestandteile vorhanden ist; bei Begriinungsaufbauten, die dem nicht entsprechen, wie beispielsweise Substrat mit héherem
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Anteil organischer Bestandteile, Vegetationsmatten aus Schaumstoff, ist ein Nachweis nach DIN 4102-7 bei einer Neigung von
15 Grad und im trockenen Zustand (Ausgleichsfeuchte bei Klima 23/50) ohne Begriinung zu fiihren;
e Gebdudeabschlusswénde, Brandwéande oder Wande, die anstelle von Brandwénden zuléssig sind, mindestens 30 cm uUber das
begriinte Dach, bezogen auf Oberkante Substrat oder Erde, gefuhrt sind. Sofern diese Wande aufgrund bauordnungsrechtlicher
Bestimmungen nicht tber Dach gefiihrt werden missen, geniigt auch eine mindestens 30 cm hohe Aufkantung aus nicht

brennbaren Baustoffen oder ein 1 m breiter Streifen aus massiven Platten oder Grobkies;

¢ vor Offnungen in der Dachflache (Dachfenster, Lichtkuppeln) und vor Wanden mit Offnungen ein mindestens 0,5 m breiter
Streifen aus massiven Platten oder Grobkies angeordnet wird, es sei denn, dass die Brustung der Wandé6ffnung mehr als 0,8 m

Uber Oberkante Substrat hoch ist;

e bei aneinander gereihten, giebelstindigen Gebauden im Bereich der Traufe ein in der Horizontalen gemessener mindestens 1

m breiter Streifen nachhaltig unbegriint bleibt und mit einer Dachhaut aus nicht brennbaren Baustoffen versehen ist.

3la. Erster und zweiter Rettungsweg (8§ 31a)

3la.2 Als zweite Rettungswege nicht zulassig sind Notrutschen, einklappbare Leitertreppen oder feste Leitern. Diese Sonderldsungen kénnen nur in

Einzelféllen, z. B. bei der Sanierung bestandsgeschitzter Gebéude, als Abweichung nach § 63 e zugelassen werden.

31a.3.1 Fuhrt der zweite Rettungsweg Uber Feuerwehrrettungsgeréte, so missen diese technisch geeignet und fir die Evakuierung der Personenanzahl
ausreichend vorhanden sein. Auf die Ausstattung der ortlichen Feuerwehren ist dabei abzustellen. Fir Sonderbauten mit hoher Personenanzahl kénnen

gemaél § 52 unabhéngig der Einstufung in die Gebaudeklasse besondere Anforderungen gestellt werden.

31a.3.2 Nach § 60 Abs. 3 kann auch bei Geb&uden, die keine Sonderbauten sind, zur Abwehr erheblicher Gefahren ein zweiter baulicher Rettungsweg
gefordert werden. Eine entsprechende Forderung kommt bei Wohngeb&auden regelmaRig nicht in Betracht, soweit nicht wegen der Hilfsbedurftigkeit und der
Anzahl der Ublicherweise zu erwartenden Nutzer etwas anderes gilt.

32 Treppen (§ 32)

Treppen GK1 GK 2 GK3 GK 4 GK 5

Tragende Teile A oder A F 30-A
F 30-B

Tragende Teile von A A A

Aulentreppen

32.5 Der groR3te Verkehr ist im Evakuierungsfall zu erwarten, wenn Aufziige bzw. ein zweiter Rettungsweg nicht nutzbar sind. Fur die Ausbildung von
Treppen in und an Geb&uden wird auf die als technische Baubestimmung eingefiihrte DIN 18065 hingewiesen.

32.6 Auf Handlaufe und Gelénder kann bei Treppen bis zu funf Stufen verzichtet werden, wenn wegen der Verkehrssicherheit, auch unter Beriicksichtigung
der Belange behinderter oder alter Menschen, Bedenken nicht bestehen. Zur Vermeidung der Leiterwirkung an einem Treppengelander sind die Anforderungen

der DIN 18065 zu erfillen.

33 Notwendige Treppenrdaume, Ausgange (§ 33)

Schutzziel: ausreichend lange Nutzung im Brandfall
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Notwendige
Treppenrdaume, Ausgange

GK1

GK 2

GK3

GK 4

GK 5

Wande

F 30

F 60-BA+M

F 90-A+M

Oberer Abschluss, wenn er
nicht Dach ist u.
Trepperaumwande bis unter
Dachhaut reichen

F 30

F 60-BA

F 90-AB

Bekleidungen, Putze,
Déammstoffe, Unterdecken
und Einbauten insbesondere
Bekleidungen von Wénden
und Decken aus brennbaren
Stoffen

Bodenbelage, ausgenommen
Gleitschutzprofile

B1

B1

B1
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Abschliisse von Offnungen

Zu Kellergeschossen, nicht
ausgebauten Dachraumen,
Werkstétten, Laden,
Lagerrdumen sowie zu
sonstigen Raumen und T 30-RS T 30-RS T 30-RS
Nutzungseinheiten mit einer
Flache > 200 mz,
ausgenommen Wohnungen

Zu notwendigen Fluren RS RS RS
Zu sonstigen Raumen mind. dicht- u. mind. dicht- u. mind. dicht- u.
und selbstschliefend | selbstschlieBend | selbstschliefend

Nutzungseinheiten

Arten notwendiger Treppenraume
AuBenliegend |Innenliegend Sicherheitstreppenraum
3331 33.32 33.33
GK3 |GK4 GK 5 Hochhauser Offener | Sicherheitsschleuse
Gang
33.321|33.322 33.323 33.324 33.332
33.331
e Vorraum e Vorraum mit e Vorraum mit
o Offnungen T30 Laftungsanlage Liftungsanlage sowie
RS mit e Treppenraum Treppenraum mit
Freilauf-TS mit mit Uberdruck- verstarkter Liftung
Rauchmeldern liftungsanlage e Treppenraum u. Vorraum
mit gemeinsamer
e Treppenraum Uberdruckliftungsanlage
mit Uberdruck-
luftungsanlage

33.1 Der eigene, durchgehende Treppenraum

Nach Satz 1 muss jede notwendige Treppe in einem eigenen und somit geschlossenen Treppenraum liegen. Ausnahmen
regelt § 33 Abs. 1 Satz 3 fir Gebaude der GK 1 und 2, die Verbindung von héchstens zwei Geschossen derselben
Nutzungseinheit sowie fiir AuRentreppen. Die Voraussetzungen fiir Aul3entreppen sind in der Regel bei einer
ErschlieBung von Wohnungen der Gebaudeklassen 1 bis 3 sowie von nicht mehr als vier Wohnungen in einem Gebaude
der Gebaudeklasse 4 gegeben.

33.31 An der AuRenwand angeordnete notwendige Treppenrdume
Ein Treppenraum ist an der AuRBenwand angeordnet, wenn er zumindest in der Tiefe eines Treppenpodestes in allen
Geschossen oberhalb des Erdgeschosses an der AuRenwand gelegen ist und von hier ausreichend beleuchtet und
beliiftet werden kann (s. § 33 Abs. 8).

33.32 Innenliegende notwendige Treppenraume
Innenliegende Treppenrdume sind dann zuléssig, wenn die Benutzung durch Raucheintritt nicht gefahrdet werden kann.
Der Bauherr hat den Nachweis zu erbringen, dass eine solche Gefahr nicht besteht. Eine Gefahrdung besteht dann
regelméagig nicht, wenn die nachfolgenden Anforderungen erfullt werden.

33.321 Gebaude der Gebaudeklasse 3

Es bestehen keine besonderen Anforderungen. Die Forderungen des § 33 Abs. 8 Satz 3 an eine Rauchableitung sind zu
erfillen.

33.322 Gebaude der Gebaudeklasse 4

33.3221 Der Treppenraum darf aus den Geschossen nur iber einen Vorraum oder einen notwendigen Flur
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zugéanglich sein. Der Vorraum soll mindestens 3 m? Grundflache bei 1 m Mindestbreite haben; er darf weitere
Offnungen nur zu Aufziigen und zu Sanitarraumen haben. Im Ubrigen hat er die Anforderungen an notwendige Flure
zu erfullen. Die Tur zwischen dem Treppenraum und dem Vorraum bzw. dem notwendigen Flur muss mindestens in
der Feuerwiderstandsklasse T 30, rauchdicht und selbstschlieend sein ; bei einem Abstand von mehr als 2,50 m zu
den Tiuren zu den Nutzungseinheiten kann eine rauchdichte und selbstschlieRende Tur angeordnet werden.

Die aus den Nutzungseinheiten in den Vorraum oder den notwendigen Flur fihrenden Ausgange miissen
rauchdichte und selbstschlieRende Turen haben.

33.3222 Abweichend von Nr. 33.3221 istin Geb&uden mit nicht mehr als 10 Wohnungen oder Nutzungseinheiten

von nicht mehr als 200 m? Nutzflache der Vorraum oder der Flur nicht erforderlich, wenn die Offnungen zum
Treppenraum rauchdichte und selbstschlieRende Tiren in der Feuerwiderstandsklasse T 30 erhalten; die Turen
mussen mit Freilauf-TurschlieBern mitintegriertem Rauchmelder ausgestattet werden.

33.3223 Abweichend von Nr. 33.3221 ist ebenfalls der Vorraum oder der Flur nicht erforderlich, wenn der
notwendige Treppenraum mit einer Uberdruckliftungsanlage ausgestattet wird, die im Brandfall selbsttétig aktiviert
wird, und wenn die Nutzer des Gebaudes iiber eine Alarmierungsanlage gewarnt werden. Der Uberdruck im
notwendigen Treppenraum darf bei geschlossenen Tiren 15 Pascal nicht unterschreiten und darf 50 Pascal nicht
tiberschreiten. Der erforderliche Uberdruck muss in einem Zeitraum von héchstens drei Minuten nach
Inbetriebnahme der Anlage aufgebaut sein. Der in § 33 Abs. 8 zur Kaltentrauchung vorgeschriebene Rauchabzug
darf zur Druckhaltung benutzt werden.

Fahrschéchte von Aufziigen, die vom notwendigen Treppenraum zugéanglich sind, miissen bei der
Uberdruckbemessung beriicksichtigt werden.

Die Offnungen zwischen den Nutzungseinheiten und dem Treppenraum missen selbstschlieRende Tiiren in der
Feuerwiderstandsklasse T 30 erhalten; die Turen missen mit Freilauf-Tlrschlief3ern ausgestattet werden.

33.3224 Der Treppenraum nach Nr. 33.3223 muss mit einer Ersatzstromversorgungsanlage (Ersatzstromanlage) fur
alle Sicherheitseinrichtungen des Treppenraums ausgestattet sein, die sich bei Ausfall der allgemeinen
Stromversorgung selbsttétig innerhalb von 15 Sekunden einschaltet. Die Ersatzstromanlage ist fur eine
Betriebsdauer von mindestens 60 Minuten auszulegen; bei Wohngeb&uden mit nicht mehr als 10 Wohnungen
genugt eine Betriebsdauer von mindestens 30 Minuten. Als Ersatzstromanlagen kénnen Batterieanlagen oder
Notstromdieselanlagen vorgesehen werden.

Anstelle einer Ersatzstromanlage kdnnen auch zwei voneinander unabhéngige Netzeinspeisungen (siehe DIN VDE
0108 Teil 1 - Ausgabe Oktober 1989 - Abschnitt 6.4.6 - Besonders gesichertes Netz) oder eine Lésung, die als
gleichwertig durch einen Sachverstandigen nach BauPrifVO bescheinigt wird, angeordnet werden.

Die Beleuchtungsstérke in den Achsen der Rettungswege muss mindestens 1 Lux betragen.
33.323 Gebéaude der Geb&audeklasse 5

33.3231 Der Treppenraum darf aus den Geschossen nur tber einen Vorraum zugéanglich sein. Der Vorraum soll mindestens 3 m2 Grundflache bei 1 m
Mindestbreite haben; er darf weitere Offnungen nur zu Aufziigen und zu Sanitarraumen haben. Die W&nde des Vorraums sind in der
Feuerwiderstandsklasse F 90 und aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-A), die Liftungsschéchte sind in der Feuerwiderstandsklasse L 90
herzustellen.

Turen zwischen Treppenraum und Vorraum sowie zwischen Vorraum und Geschoss miissen mindestens die Feuerwiderstandsklasse T 30 aufweisen
und rauchdicht sein; diese Turen missen zueinander einen Abstand von mindestens 3 m einhalten. Die Tur zwischen notwendigem Treppenraum und
dem Vorraum kann eine rauchdichte und selbstschlieBende Tur sein.

Die Vorraume sind mit einer Liftungsanlage mit Ventilatoren so zu be- und entliften, dass in samtlichen zu den notwendigen Treppenrdaumen
gehodrenden Vorrdumen ein mindestens 30facher stiindlicher AuRRenluftwechsel gewahrleistet ist. Die Liftungsanlage muss tber Rauchmelder, die in
dem Raum vor dem Vorraum anzubringen sind, automatisch in Betrieb gesetzt werden kénnen.

Die Luftungsanlage kann auch fiir einen mindestens 30fachen stuindlichen AuBenluftwechsel in mindestens drei zu einem Treppenraum gehdrenden,
unmittelbar bereinander liegenden Vorrdumen bemessen werden, wenn die fir die Be- und Entliiftung erforderlichen beiden Offnungen in jedem
Vorraum mit dicht schlieBenden Klappen versehen sind, die bei Rauchentwicklung durch Auslésen der Rauchmelder bei gleichzeitiger Inbetriebsetzung
der Luftungsanlage nur in dem jeweiligen Geschoss automatisch gedffnet werden.

Die Liftungsanlage einschlieBlich der Ansaugleitung vom Freien ist so anzuordnen und herzustellen, dass Feuer
und Rauch durch sie nichtin den Treppenraum bertragen werden kénnen. Sofern die Liftungsanlage mit nur
einem Ventilator betrieben wird, muss dieser die Zuluft fordern.

Die Treppenlaufe dirfen im Treppenraum nicht durch Wande oder Schachte voneinander abgetrennt sein. Die
Treppenrdaume durfen nichtin Rauchabschnitte unterteilt werden.

33.3232 Abweichend von Nr. 33.3231 ist der Vorraum nicht erforderlich, wenn der Treppenraum mit einer
Uberdruckliiftungsanlage entsprechend 33.3223 und 33.3224 ausgestattet wird.

Die Offnungen zwischen den Nutzungseinheiten und dem Treppenraum missen selbstschlieRende Tiiren in der
Feuerwiderstandsklasse T 30 erhalten; die Turen mussen mit Freilauf-Tlrschliel3ern ausgestattet sein.
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33.324 Hochhauser als Sonderbauten
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33.3241 Es gelten die Anforderungen der Nr. 33.3231.

Zusatzlich ist der notwendige Treppenraum mit einer Liftungsanlage zu versehen, die im Brandfall den notwendigen
Treppenraum mit einem Luftvolumenstrom von mindestens 20.000 m3/h von unten nach oben, in Kellergeschossen
von oben nach unten durchspiilt. Der erforderliche Luftvolumenstrom muss durch mindestens zwei gleich starke
Ventilatoren gefordert werden. Der im notwendigen Treppenraum durch diesen Luftvolumenstrom entstehende
maximale Uberdruck darf 50 Pascal nicht iiberschreiten. Die verstirkte Liiftung muss in jedem Geschoss durch
Rauchschalter selbsttatig in Betrieb gesetzt werden; sie muss im Erdgeschoss auch von Hand eingeschaltet werden
kdnnen.

Die Rauchabziige sind entsprechend zu bemessen; ihre Gro3e muss jedoch mindestens § 33 Abs. 8 Satz 3
entsprechen.

33.3242 Die Luftung nach Nr. 33.3241 ist nicht erforderlich, wenn der Treppenraum und der Vorraum eine
gemeinsame Uberdruckliftungsanlage erhalten, bei der der Uberdruck im Treppenraum durch (ggf. druckregelnde)
Uberstromofinungen in den Vorraum und von dort ggf. in das anschlieRende Geschoss oder in einem Aufzugschacht
abgebaut wird (Druckgefalle).

Der Uberdruck im notwendigen Treppenraum darf bei geschlossenen Tiiren 15 Pascal nicht unterschreiten und 50
Pascal nicht tiberschreiten. Der erforderliche Uberdruck muss in einem Zeitraum von héchstens 3 Minuten nach
Inbetriebnahme der Anlage aufgebaut sein. Der in § 33 Abs. 8 zur Kaltentrauchung vorgeschriebene Rauchabzug
darf zur Druckhaltung benutzt werden.

Die Uberstroméfinung zwischen Treppenraum und Vorraum braucht keiner Feuerwiderstandsdauer zu entsprechen.

Sofern eine Uberstréméfinung zwischen Vorraum und dem anschlieRenden Geschoss angeordnet wird, ist diese in
der Feuerwiderstandsdauer von mindestens 30 Minuten fiir den Brandfall zu schlieBen (z. B. K30 oder K30 — DIN
18017).

33.3243 Bei Treppenrdumen nach Nrn. 33.3241 und 33.3242 ist eine Ersatzstromversorgung entsprechend 33.3224 vorzusehen, die jedoch fir eine
Betriebsdauer von mindestens 90 Minuten auszulegen ist.

33.33 Sicherheitstreppenrdume

Nach § 31a Abs. 2 ist ein zweiter Rettungsweg nicht erforderlich, wenn die Rettung tUber einen sicher erreichbaren
(notwendigen) Treppenraum mdglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen kénnen
(Sicherheitstreppenraum). Dass Feuer und Rauch nichtin den Sicherheitstreppenraum eindringen kénnen, wird
sichergestellt durch die Zuganglichkeit des Treppenraumes

o Uber einen im freien Windstrom angeordneten offenen Gang oder
o durch eine Sicherheitsschleuse bei Uberdruck im Treppenraum.

33.331 Sicherheitstreppenrdume mit offenem Gang

33.3311 Der Sicherheitstreppenraum muss in jedem Geschoss Uber einen unmittelbar davor liegenden offenen
Gang erreichbar sein. Dieser Gang ist so im Windstrom anzuordnen, dass Rauch jederzeit ungehindert - und ohne in
den Sicherheitstreppenraum zu gelangen - ins Freie entweichen kann; er darf daher nichtin Geb&udenischen oder
-winkeln angeordnet sein. Ein Laubengang gilt nur in dem Bereich als offener Gang zum Sicherheitstreppenraum, in
dem er die Anforderungen der nachfolgenden Nrn. 33.3313 und 33.3314 erfillt. Der Sicherheitstreppenraum und
der offene Gang mussen in Gebauden der Gebaudeklasse 5 oberhalb der Gelandeoberflache eine von der
allgemeinen Beleuchtung unabh&angige Beleuchtung haben.

33.3312 Die Wande des Sicherheitstreppenraumes durfen Offnungen nur zu den offenen Géangen und ins Freie haben; alle anderen Offnungen (z. B.
zu weiterfiihrenden Treppen, zu Kellergeschossen oder zu Aufzugs-, Installations- und Abfallschachten) sind unzulassig. Die Turen missen dicht- und
selbstschliefend sein und in Fluchtrichtung aufschlagen. Die an den offenen Gangen angeordneten und zur Beleuchtung des Treppenraumes
erforderlichen Offnungen miissen eine Verglasung mindestens der Feuerwiderstandsklasse G 30 nach DIN 4102-5, Fensterfliigel eine Verglasung in
der technischen Ausfiihrung einer G 30 -Verglasung erhalten. Dies gilt auch fir die Verglasung der Tiren. Die erforderlichen Fenster durfen nicht
geoffnet werden kénnen; ist eine Reinigung dadurch nicht mdglich, so sind mit Steckschlisseln zu 6ffnende Fenster zulassig. Leitungen, die nicht der
Brandbekampfung oder dem Betrieb des Sicherheitstreppenraumes dienen, sowie Schéachte durfen in ihm nicht vorhanden sein.

33.3313 Der offene Gang muss mindestens so breit wie die Laufbreite der Treppe des Sicherheitstreppenraumes, mindestens doppelt so lang wie breit
und mindestens auf einer Langsseite offen sein. Der ungehinderte Rauchabzug ist nicht durch Bauteile zu behindern.

33.3314 Die Wande, welche die offenen Géange begrenzen, sind in der Feuerwiderstandsklasse F 90 und aus
nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-A) herzustellen. Sie dirfen auRer den fur die Rettungswege erforderlichen Tiren
und den fir die Beleuchtung des Sicherheitstreppenraumes und der Innenflure erforderlichen Fenstern keine
Offnungen haben. Die Tiren des Sicherheitstreppenraumes miissen bei dreiseitig offenen Gangen mindestens 1,50
m, bei weniger als dreiseitig offenen Gangen mindestens 3 m von den Turen der Innenflure bzw. den Einmindungen
der Rettungswege in die offenen Gange entfernt sein. Der seitliche Abstand zwischen Fenstern oder Fenstertiiren
anderer Rdume und den Tiren des Sicherheitstreppenraumes oder den Tiuren bzw. Einmiindung nach Satz 3 muss
mindestens 1,50 m betragen. Die Kragplatten und die Briistungen der offenen Géange sind in der
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Feuerwiderstandsklasse F 90 sowie aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-A) herzustellen; Offnungen, mit
Ausnahme von Entwésserungsoéffnungen, sind nicht zuléassig.

33.332 Sicherheitstreppenrdume mit Sicherheitsschleuse

33.3321 Der Treppenraum darf in jedem Geschoss nur tiber eine Sicherheitsschleuse erreichbar sein. Die
Sicherheitsschleuse muss Wande und Decken der Feuerwiderstandsklasse F 90 und aus nichtbrennbaren
Baustoffen (F 90-A), selbstschlieBende Tiiren der Feuerwiderstandsklasse T 30 sowie einen nichtbrennbaren
FuBbodenbelag erhalten. Sie muss mindestens 1,50 m breit sein; die Tiiren miissen mindestens 3 m voneinander
entfernt sein. Die Tur zwischen Treppenraum und Sicherheitsschleuse kann eine rauchdichte und selbstschlieBende
Tur sein.

33.3322 Der Treppenraum mit den zugehdrigen Sicherheitsschleusen muss eine eigene Liftungsanlage haben. Der
Treppenraum muss mit seinen Zugangen und der Liftungsanlage so beschaffen sein, dass Feuer und Rauch nicht
in ihn eindringen kdnnen. Diesen Nachweis hat der Bauherr im Rahmen des Brandschutzkonzeptes (§ 52 Satz 3 Nr.
19 und § 63 d Abs. 3 Satz 2) zu erbringen.

Der Nachweis gilt als erbracht, wenn die Luftungsanlage nach folgendem System eingerichtet und bemessen wird:
Die Liftungsanlage des notwendigen Treppenraumes ist so einzurichten oder durch eine zweite Liftungsanlage fur
alle Schleusen so zu ergénzen, dass im Brandfall in dem vom Brand betroffenen Geschoss bei gedffneten
Schleusentiiren und beim ungiinstigsten Druck im Treppenraum von der Schleuse in den der Schleuse

vorgelagerten Raum ein Luftvolumenstrom V| =k xb x h L5in m¥s stromt.

Darin sind b und h die Breite und Héhe der Tur in Meter, k ist ein Faktor, der von der Temperatur abhangig ist, die im
Brandfall in dem der Schleuse vorgelagerten Raum auftreten kann. Ist der Schleuse ein notwendiger Flur
vorgelagert, so istk mit 1,5, in allen anderen Fallen ist k mit 1,8 anzusetzen.

Die fur diesen Volumenstrom erforderliche Druckdifferenz richtet sich nach der Art, wie die Rauchgase aus den
mdglichen Brandrdumen ins Freie abgefiihrt werden. Werden die Rauchgase durch z. B. waagerechte Kanéle aus
den Brandraumen gedriickt, so muss der Druck in der Schleuse entsprechend dem Stromungswiderstand der
Kanéle erhdht werden. Sind z. B. Schéchte angeordnet oder Abzugventilatoren, die in den Brandrdumen einen
Unterdruck erzeugen, so kann bei fensterlosen Raumen der Druck in der Schleuse um den Betrag des erzeugten
Unterdrucks im Brandraum verringert werden. Bei RAumen mit Fenstern ist die Luftungsanlage fur einen Druck in der
Schleuse von mindestens 10 Pascal auszulegen. Sind die Liftungsverhaltnisse der mdglichen Brandraume
unterschiedlich, so ist der unguinstigste Fall der Bemessung zugrunde zu legen. Auf keine Tur des Treppenraumes
oder der Sicherheitsschleuse darf ein héherer Druck als 50 Pascal wirken. Dies muss durch selbsttétig wirkende
Vorrichtungen (z. B. durch Druckentlastungsklappen zum Freien oder zum Vorraum oder Flur mit Abluftéffnungen
zum Freien, Regelung des Zuluftstromes) sichergestellt sein.

33.3323 Die Luftungsanlage muss sich in jedem Geschoss durch Rauchmelder selbsttatig in Betrieb setzen kénnen.
Sie muss im Erdgeschoss auch von Hand eingeschaltet werden kénnen. Die Rauchabzugsklappen in den
Schéchten oder Kanalen miissen im Brandgeschoss vom Rauchschalter gedffnet werden kénnen. Die
Schachtwénde sind in der Feuerwiderstandsklasse F 90 und aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-A) herzustellen.
Die Klappen missen im geschlossenen Zustand die Anforderungen der Feuerwiderstandsklasse K 90 (nach DIN
4102-6) sinngeman erfullen.

33.3324 Anstelle der Luftungsanlage nach Nr. 33.3322 ist fur den Treppenraum und fur die Sicherheitsschleuse eine
Liftungsanlage nach Nr. 33.3242 zulassig.

Die Ersatzstromanlage ist fur eine Betriebsdauer von mindestens 90 Minuten auszulegen.
33.3325 Aufzuige durfen von Treppenraumen und von Sicherheitsschleusen nicht zugénglich sein.

33.34 Die Wirksamkeit und die Betriebssicherheit von Luftungsanlagen fir innen liegende Treppenrdume und fur
Sicherheitstreppenraume sind vor der ersten Inbetriebnahme, unverziiglich nach einer wesentlichen Anderung
sowie jeweils mindestens alle drei Jahre durch einen anerkannten Sachverstandigen nach ThirPPVO zu prufen.
Dies ist als Auflage in die Baugenehmigung aufzunehmen. Rechtsgrundlage hierfir ist § 52 Satz 3 Nr. 23 ThurBO.

33.6 Als dichtschlieRend gelten Abschlisse mit stumpf eingeschlagenem oder geféalztem, vollwandigen Blatt und
einer mindestens dreiseitig umlaufenden Dichtung. Verglasungen in diesen Abschliissen sind zulassig.

Als rauchdicht bzw. Rauchschutzabschlisse (RS) gelten Abschliusse, wenn sie der Norm DIN 18095 entsprechen.
33.8 Die verlangten Rauchabziige miissen im Erdgeschoss eine gleich groRe Zuluftéffnung haben; falls der

notwendige Treppenraum einen direkten Ausgang ins Freie hat, kann die Zuluft6ffnung die Haustlir sein, wenn diese
die entsprechende Gréfe und eine Feststellvorrichtung hat.

34 Notwendige Flure, offene Gange (§ 34)
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Vorhandene Flure, die Teil des Rettungsweges (§ 31 a) sind, sind notwendige Flure und haben die entsprechenden Anforderungen zu erfiillen. Ggf.
vorgesehene, aber nicht als Rettungsweg benétigte (nicht notwendige) Flure missen die Anforderungen des § 34 nicht erfullen. Auch in anderen Gebauden
konnen notwendige Flure entfallen, wenn die Verbindung der Treppenrdume zu den Nutzungseinheiten ohne Flure erfolgt (siehe dazu 33).

Schutzziel: ausreichend lange Nutzung im Brandfall

Notwendige Flure, GK1 |GK2 |gk3) GK 4” GK 5"
offene Gange

Wande notwendiger X X F 30 F 30 F 30
Flure

Waénde und Bristungen
notwendiger Flure mit
nur einer Fluchtrichtung, F 30 F 30 F 30
die als offene Génge vor
den AuRenwanden
angeordnet sind

Wande in
Kellergeschossen
ausgenommen F 90-AB F 90-AB F 90-AB
Wohngebaude der GK 1
und 2

Turen in Wanden dichtschlieBend || dichtschlieBend | dichtschlieRend
notwendiger Flure

Tiren zur Teilung RS, nicht RS, nicht RS, nicht
notwendiger Flure in abschlieRbar abschlieRbar abschliel3bar
Rauchabschnitte von
max. 30 m Lange

Offnungen in Wanden T 30 dicht- u. T 30 dicht- u. T 30 dicht- u.
notwendiger Flure zu selbstschlieRend | selbstschlieBend | selbstschlieend
Lagerbereichen im
Kellergeschoss

Bekleidungen, Putz,
Unterdecken,
Démmstoffe sowie A A A
Oberflachen von
Wanden und Decken

*
) Gilt nicht innerhalb von Nutzungseinheiten und Wohnungen bis 200 m? sowie Biiroeinheiten bis 400 m2.
34.4 An feststehende Verglasungen wie Lichtoffnungen in Innenwénden notwendiger Flure sind Anforderungen wie an Flurwénde zu stellen. Dabei sind in der

Regel feuerhemmende Verglasungen (F 30) zu verwenden. Verglasungen der Feuerwiderstandsklasse G 30 nach DIN 4102 Teil 5 in Trennwéanden von
notwendigen Fluren sind zulassig, wenn sie mit der Unterkante mindestens 1,80m (iber dem Fuf3boden angeordnet sind.

35 Fenster, Tiiren, Kellerlichtschéachte (§ 35)

4. Durch diese Regelung werden an Eingangstiiren von Gber Aufziige erreichbaren Wohnungen Anforderungen gestellt, die
eine Zuganglichkeit fiir Rollstuhlfahrer erméglichen.

35.5 Gegen Turéffnungen, die im Lichten 0,80m x 1,80m grof3 sind, bestehen keine Bedenken, wenn diese zu
Rettungsbalkonen fuhren.

36 Umwehrungen (§ 36)

Die Regelung ergénzt und konkretisiert die Bestimmungen des § 19 zur Verkehrssicherheit baulicher Anlagen. Auf die als
Technische Baubestimmung eingefiihrte DIN 18065 "Geb&audetreppen” ist hinzuweisen. Entsprechend sind in Geb&uden,
in denen mit der Anwesenheit von unbeaufsichtigten Kleinkindern zu rechnen ist, Umwehrungen so zu gestalten, dass ein
Uberklettern durch Kleinkinder erschwert wird.

37 Aufziige (8 37)
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Der Regelungsbereich beschrankt sich auf den baulichen Teil von Aufziigen im Inneren von Gebauden. AuR3en liegende Aufziige gehoren nicht zum
Regelungsbereich. Anforderungen an den maschinentechnischen Teil sind in der ThirBO nicht geregelt. Es gilt die Aufzugsverordnung (12.GPSGV).

Die Thuringer Verordnung tber die erweiterte Anwendung der Dampfkesselverordnung, der Druckbehélterverordnung und der Aufzugsverordnung regelt in § 3
die Anwendung der Aufzugsverordnung auch fiir Anlagen, die weder gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken dienen.

Schutzziel: ausreichend lange Verhinderung einer Brandausbreitung in andere Geschosse

Aufziige GK1 GK 2 GK 3 GK 4 GK 5
Fahrschachtwande als F 30 F 60-BA F 90-A
Raumabschluss
(1) (1)
Fahrschachttiren ausreichend lange Verhinderung
einer Brandausbreitung in andere
Geschosse

(1) ggf. schachtseitige Bekleidung aus A-Baustoffen

38 Leitungsanlagen, Installationsschéachte und —kanale (§ 38)
Leitungsdurchfiihrungen stellen in raumabschlieenden Bauteilen, fur die eine Feuerwiderstandsféhigkeit vorgeschrieben ist, eine Schwachstelle dar. Die als

Technische Baubestimmung eingefiihrte Muster-Richtlinie tiber brandschutztechnische Anforderungen an Leitungsanlagen in Gebauden (MLAR) ist
anzuwenden.

39 Liiftungsanlagen (§ 39)

Liiftungsanlagen GK1 GK 2 GK3 GK 4 GK5
Liftungsleitungen sowie deren A A A
Bekleidungen und Dammstoffe B (1) B (1) B (1)

(1) wenn kein Beitrag zur Brandentstehung und —weiterleitung

Eine Uberbriickung durch Liftungsleitungen stellt fiir raumabschlieRende Bauteile, firr die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, eine
Schwachstelle dar. Die technischen Anforderungen enthélt die als technische Baubestimmung eingefiihrte Muster-Richtlinie Giber brandschutztechnische
Anforderungen an Liftungsanlagen (M-LUAR).

Auf die Schallschutzanforderungen der als Technische Baubestimmung eingefiihrten DIN 4109 wird hingewiesen.

40 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung, Brennstoffversorgung (§ 40)

Feuerstatten sind Anlagen oder Einrichtungen nach § 2 Abs. 8. Bauliche Vorkehrungen zum Gesundheits- und
Brandschutz von Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung sowie zur Brennstofflagerung werden
hinsichtlich der Aufstellung und Ableitung der Verbrennungsgase definiert.

Die Anforderungen des 8§ 40 werden durch die Thiringer Feuerungsverordnung — ThirFeuVO (GVBI. 1996 S. 105)
konkretisiert. Die Bestimmungen des Immissionsschutzrechts, insbesondere der 1. BimschV, bleiben unberihrt.

Wegen der zu beachtenden Technischen Baubestimmungen wird auf Abschnitt 14 der Bauregelliste A Teil 1 hingewiesen.

Zur Verfahrensfreiheit vgl. §. 63 Abs. 1 Nr. 2, zur Abnahme durch den Bezirksschornsteinfegermeister vgl. § 79 Abs. 2.

41 Sanitare Anlagen, Wasserzahler (§ 41)

Der bauordnungsrechtliche Regelungsgehalt zur Wasserversorgung ist stark eingeschrankt worden, da er sich aus dem
Bauplanungsrecht ergibt; die Wasserversorgung ist Bestandteil der erforderlichen Erschlieung.

41.1 Auf die Richtlinie Uber die Luftung fensterloser Kiichen, Bader und Toilettenrdume in Wohnungen (Nr. 6.3 der Liste
der Technischen Baubestimmungen) wird hingewiesen.

41.2 Die Pflicht zum Einbau von Wasserzahlern gilt auch, wenn in bisher anders genutzten Gebauden Wohnungen neu
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eingerichtet werden oder wenn gréRere Wohnungen in kleinere geteilt werden. Die Wasserzéhler mussen nichtin der
Wohnung installiert sein.

Die Einschrankung bei Nutzungsénderungen in Satz 3 trdgt dem Grundsatz der VerhéltnismafRigkeit Rechnung. Ein
unverhaltnismaRiger Mehraufwand ist z. B. anzunehmen, wenn die Nutzungsanderung nicht mit baulichen Anderungen
der Wasserversorgungsanlagen verbunden ist und nur wegen der getrennten Erfassung des Wasserverbrauchs die
Leitungsanlagen gedndert werden miissten.

42 Kleinklaranlagen, Gruben (§ 42)

Die Regelungen zur Abwasserbeseitigung sind entfallen. Die geordnete Abwasserentsorgung ist Bestandteil der
bauplanungsrechtlich erforderlichen ErschlieBung. Anforderungen kénnen sich auch aus dem Thiiringer Wassergesetz
ergeben.

43 Aufbewahrung fester Abfallstoffe (§ 43)

Die Regelung bezieht sich auf hdusliche Abfalle und ist auf andere Abfalle wie z. B. Produktionsreststoffe nicht
anwendbar.

44 Blitzschutzanlagen (§ 44)

Blitzschutzanlagen kénnen erforderlich sein bei Anlagen, die ihre Umgebung liberragen, die von zahlreichen Personen
genutzt werden, die keine Bedachung haben oder bei der Lagerung von Stoffen mit Explosions- oder erhdhter
Brandgefahr.

45 Aufenthaltsraume (§ 45)

Zur Definition von Aufenthaltsraumen vgl. § 2 Abs. 6. Die Anforderungen beschranken sich auf Raumhohe, Belichtung und
Beluftung. Besondere Anforderungen an Aufenthaltsraume in Keller- und Dachgeschossen werden nicht gestellt, da die
fur alle Aufenthaltsraume geltenden Mindestanforderungen ausreichend sind.

45.2.1 "Lichte Raumhdhe" ist der Abstand der Oberkante des fertigen Ful3bodens bis zur Unterkante der fertigen Decke.
Einzelne Bauteile, wie Balken oder Unterziige schréanken die sonst eingehaltene lichte Héhe nicht ein. Dies gilt jedoch
nicht, wenn z. B. die gesamten Sparren oder Deckenbalken bzw. Galerien die erforderliche lichte Raumhdhe
unterschreiten.

Eine ausreichende Beliiftung kann z. B. durch Liiftung Gber Eck, Querliftung oder Liiftung Gber raumlufttechnische
Anlagen bewirkt werden. Eine Beleuchtung mit Tageslicht ist ausreichend, wenn die nach Satz 2 erforderlichen
Fensteroffnungen eingehalten werden.

45.2.2 Die Regelung zur Fenstergrol3e dient ausschliefilich der Sicherstellung der Beleuchtung und Beliftung. Die unter
dem Gesichtspunkt der Rettung von Personen erforderlichen Maf3e von Fenstern sind dagegen in § 35 Abs. 5 geregelt.

Bei der Bemessung der Netto-Grundflache des Raumes ist die als technische Baubestimmung eingefiuhrte DIN 277 zu
Grunde zu legen. Die Grundflache von Vorbauten und Loggien ist nur in die Grundflache einzubeziehen, wenn diese
verglast sind. Da auf das RohbaumalR abzustellen ist, sind die Fensterrahmen nicht einzurechnen.

Bedenken gegen ein geringes Fenstermal bestehen wegen der Lichtverhéltnisse z. B. nicht bei Schlafraumen, die nach
Art, Lage und Grof3e nur fir diese Nutzung in Betracht kommen sowie bei Aufenthaltsraumen nach Absatz 3. Als "é@hnliche
Raume" kommen Horséle, Sitzungsséle und sonstige Raume in Frage, in denen sich derselbe Personenkreis nur
wahrend weniger Stunden aufhalt. Bei Wohngebauden der Geb&dudeklassen 1 und 2 kénnen regelmaRig Abweichungen
zugelassen werden.

46 Wohnungen (8§ 46)

Die Regelung wurde auf die Festlegung von Mindeststandards beschrénkt. Der Wegfall der Anforderung, dass Wohnungen abgeschlossen sein missen, hat
keine Auswirkungen auf die Abgeschlossenheitsbescheinigung nach dem WEG, da hierfur die Verwaltungsvorschrift zum WEG eine eigenstéandige Regelung
enthalt. Aus § 28 Abs. 2 ergibt sich fir Wohnungen ausgenommen in Wohngeb&uden der Geb&udeklassen 1 und 2 indirekt die Erforderlichkeit eines
Abschlusses von anderen Wohnungen.

46.1 Auf die Richtlinie Gber die Liftung fensterloser Kiichen, Bader und Toilettenraume in Wohnungen (Nr. 6.3 der Liste
der Technischen Baubestimmungen) wird hingewiesen.
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46.2.1 Die GroRe des Abstellraums richtet sich nach der Art und Grof3e der Wohnung. Die in § 46 Abs. 4 ThirBO 1994 genannte Grof3e (6 m2, davon
mindestens 1 m2 innerhalb der Wohnung) kann allenfalls als Orientierungswert fiir Wohnungen herangezogen werden, die fiir 4-Personenhaushalte geeignet
sind. Anstelle eines (abgeschlossenen) Abstellraumes kann auch eine Abstellflache vorgesehen werden.

46.2.2 Die Forderung nach Abstellrdumen fur Kinderwagen und Fahrrader beschrénkt sich auf Wohngeb&ude der Gebaudeklassen 3 bis 5. Leicht erreichbar
und gut zugénglich sind sie in der Regel dann, wenn sie zu ebener Erde oder im Keller angeordnet sind. Die Abstellrdume kdnnen auch in Nebengebéuden
auBerhalb der Wohngebaude bzw. als Gemeinschaftsanlage fiir mehrere benachbarte Gebaude hergestellt werden.

49 Stellplatze und Garagen, Abstellplatze fir Fahrrader (§ 49)

49.1.1 Zur Definition der Begriffe Stellplatz und Garage vgl. § 2 Abs. 5. Weitere Anforderungen ergeben sich aus der
Thiringer Garagenverordnung (ThirGarVO, GVBI. 1995 S. 185).

Soweit konkrete Einzelanforderungen entfallen sind, sind sie teilweise im Begriff des "geeigneten"” Stellplatzes nach
Absatz 1 S. 1 enthalten. Geeignet sind Stellplatze, wenn sie den ihnen zugedachten Zweck erfiillen, die 6ffentlichen
Verkehrsflachen vom ruhenden Verkehr zu entlasten, der von baulichen Anlagen ausgel6st wird. Hierzu gehort, dass der
Anordnung auf dem Baugrundstiick keine Hindernisse tatsachlicher, bauplanungsrechtlicher oder
bauordnungsrechtlicher Art oder allgemein aus Griinden der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung, inshesondere des
Verkehrs, entgegenstehen. "Gefangene" Stellplatze (hintereinander liegende Stellplétze, bei denen der hintere nur Gber
den davor liegenden Stellplatz befahren werden kann) kénnen im Regelfall nicht als notwendige Stellplatze anerkannt
werden (OVG RP, Urt. v. 22.08.2002, BauR 2002, 1840). Bei Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 bestehen
dagegen regelménRig keine Bedenken gegen hintereinander liegende Stellplatze.

49.1.2 Bei UmbaumaRnahmen im Bestand oder Nutzungsanderungen ist ungeachtet bisher fehlender Stellplatze nur der
durch das konkrete Vorhaben neu ausgeldste Mehrbedarf zu befriedigen. Es ist ein Vergleich des Bedarfs der Anlage vor
und nach der Anderung/Nutzungsanderung vorzunehmen.

Sind fur die bisherige Nutzung nach derzeitigem Recht zu wenig Stellplatze vorhanden, ist dieser Mangel
"bestandsgeschitzt’, wenn

o der Bestand genehmigt wurde oder

e (bei Schwarzbauten) seit seiner Errichtung/Umnutzung einschlieRlich der Zahl der vorhandenen Stellplatze genehmigungsfahig
gewesen wére oder

e mindestens seitdem 31.07.1985 vorhanden ist.

Andernfalls ist der Gesamtbedarf herzustellen.

49.1.3 Bei Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fur die jeweilige Nutzungsart getrennt zu
ermitteln. Bei Anlagen mit Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gréReren Stellplatzbedarf ma3gebend. Ist bei
Anlagen mit verschiedenen Nutzungen eine wechselseitige Belegung der Stellplatze méglich, verringert sich der
Stellplatzbedarf entsprechend (z. B. bei Geb&uden, die Einzelhandelsbetriebe und Gaststéatten aufweisen, die nicht
gleichzeitig gedffnet sind).

49.1.4 Bei Anlagen mit regelmaRigem An- oder Auslieferungsverkehr kénnen auch Stellplatze fiir Lastkraftwagen
erforderlich sein. Dies gilt sinngemaR auch fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Omnibusse zu erwarten ist.

49.1.5 Wenn wegen einer untypischen Art der Nutzung von einem gegeniiber den Richtzahlen verringerten
Stellplatzbedarf ausgegangen wird (vgl. z. B. Nr. 49.1.3), empfiehlt es sich, im Baugenehmigungsverfahren darauf
hinzuweisen, dass Veranderungen der zugrunde gelegten Rahmenbedingungen eine Nutzungsanderung darstellen und
zu einer Neuberechnung der Stellplatzverpflichtung (in der Regel verbunden mit einer Erhdhung der Anzahl erforderlicher
Stellplatze) fuhren kénnen.

49.1.6 Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist jeweils im Einzelfall zu ermitteln. Dabei istinsbesondere auch die
Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) zu beriicksichtigen. Ein Bauvorhaben kann mit der Folge der
Reduzierung des Stellplatzbedarfs z. B. dann tberdurchschnittlich gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreicht werden,
wenn es weniger als 400 m von einem OPNV — Haltepunkt entfernt ist und dieser Haltepunkt wéahrend der normalen
Nutzungszeiten von mindestens einer Linie des OPNV in zeitlichen Abstéanden von jeweils héchstens zwanzig Minuten
angefahren wird. Die gute Erreichbarkeit kann aber nur dann beriicksichtigt werden, wenn auch erwartet werden kann,
dass tatsachlich die Nutzer in nennenswertem Umfang den OPNV nutzen werden. Dies wird bei Anlagen mit
tiberértlichem Einzugsbereich dann nicht der Fall sein, wenn der Einzugsbereich nicht ebenfalls iiber den OPNV gut
angebunden ist.

49.1.7 Der durch ein Bauvorhaben ausgeloste Stellplatzbedarf wird von der Bauaufsichtsbehdrde nur im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens nach §
63 ¢ beurteilt und entschieden. Im Ubrigen ist der Bauherr selbst verantwortlich; eine Abstimmung der Zahl der notwendigen Stellplatze mit der
Bauaufsichtsbehdrde ist zu empfehlen. Die nachfolgende Tabelle bietet lediglich einen Anhaltspunkt fiir den durchschnittlichen Bedarf an Stellplétzen
ausgewahlter Nutzungen. Unter Berticksichtigung der ortlichen Verhéltnisse oder der Art oder Nutzung der baulichen Anlage muss der Bedarf konkretisiert
werden. Identische Geb&ude kdnnen je nach Standort einen unterschiedlichen Stellplatzbedarf auslésen.

49.2 Die Errichtung von Stellplatzen auf dem Baugrundstiick, einem anderen Grundstiick und die Ablésung in Geld sind
gleichberechtigte Moglichkeiten. Als zumutbare Entfernung zu einem anderen Grundstiick kann bei Wohnungen im
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Allgemeinen von einer Entfernung bis zu 300 m FuBweg zwischen Baugrundstiick und Stellplatz ausgegangen werden.
Bei Gebauden, die nicht dem Wohnen dienen, kann je nach Nutzung eine Entfernung bis zu 1 000 m FuRweg zwischen
Baugrundstiick und Stellplatz vertretbar sein. Auch eine Unterscheidung zwischen Stellpléatzen fur Mitarbeiter und
Stellpléatzen fur Besucher kann gerechtfertigt sein. Abstellplatze fur Fahrrader werden nach allgemeiner Erfahrung nur
angenommen, wenn der Weg vom Abstellplatz zu der baulichen Anlage nur wenige Schritte betragt.

49.3.1 Das Einverstandnis der Gemeinde mit der Stellplatzablésung ist Voraussetzung fiir die RechtmaRigkeit eines
Bauvorhabens, wenn die Stellplatze nicht real hergestellt werden. Bei Vorhaben, fiir die nur ein
Genehmigungsfreistellungsverfahren ( § 63 a) oder ein vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren (8 63 b) durchzufiihren
ist, in dem das Bauordnungsrecht und damit auch die Einhaltung der Stellplatzpflicht nicht praventiv gepruft wird, darf mit
der Errichtung eines Vorhabens erst begonnen werden, wenn die Gemeinde ihr Einverstandnis mit der Abl6sung erklart
hat. Uber die Ablésung entscheidet die Gemeinde allein; sie ist auch fiir eine gegebenenfalls erforderliche zwangsweise
Durchsetzung ihrer Forderungen aus der Ablésevereinbarung zustandig.

49.3.2 Uber die Hohe des Geldbetrages zur Ablése kann die Gemeinde in Abhangigkeit vom Parkraumkonzept
differenzierte, lage- und nutzungsbezogene Regelungen treffen, die sich im Rahmen der Obergrenze von 60 % der
durchschnittlichen Kosten (einschlieBlich Grunderwerb) bewegen. Bei den Durchschnittskosten kann auf ein in die Zukunft
gerichtetes Gesamtkonzept (z. B. Mischung von ebenerdigen Stellplatzen und Parkh&usern) abgestellt werden. Hat die
Gemeinde die Errichtung von Stellplatzen nach § 83 Abs. 1 Nr. 7 ganz oder teilweise untersagt, sind diese nach Absatz 1
insoweit auch nicht abzulsen.
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49.5 Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader sind zu schaffen, wenn mit erheblichem Fahrradverkehr zu rechnen ist. Das ist
dort zu bejahen, wo eine Behinderung des ruhenden oder flieBenden Verkehrs ohne Abstellplatze zu befiirchten ware.

Dies istz. B. bei Schulen, Jugendeinrichtungen oder Sportstatten der Fall. Die Regelung des § 46 Abs. 2 zu

Abstellraumen fur Fahrrader und Kinderwagen bleibt unberthrt.

Anlage zu Nr.49.1.7
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Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) Anteil fur
Besucher
inv.H.

1 Wohngebaude

1.1 |Einfamilienh&user 1-2 Stpl. je Wohnung -

1.2 |Mehrfamilienhduser und sonstige |1-1,5 Stpl. je Wohnung 10

Gebaude mit Wohnungen

1.3 |[Geb&ude mit Altenwohnungen 0,2 Stpl. je Wohnung 20

1.4 |Wochenend- und Ferienhduser |1 Stpl. je Wohnung -

1.5 |Kinder- und Jugendwohnheime |1 Stpl. je 10-20 Betten, 75

jedoch mind. 2 Stpl.

1.6 |Studentenwohnheime 1 Stpl. je 2-3 Betten 10

1.7 |Schwesternwohnheime 1 Stpl. je 3-5 Betten, jedoch 10

mind. 3 Stpl.

1.8 |Arbeitnehmerwohnheime 1 Stpl. je 2-4 Betten, jedoch |20

mind. 3 Stpl.

1.9 |Altenwohnheime, Altenheime 1 Stpl. je 8-15 Betten, jedoch |75

mind. 3 Stpl.

2 Gebaude mit Biiro-,

Verwaltungs- und
Praxisraumen
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2.1 |Buro- und Verwaltungsrdume 1 Stpl. je 30-40 m2 20
allgemein Nutzflache
2.2 |Raume mit erheblichem 1 Stpl. je 20-30 m2 75
Besucherverkehr (Schalter-, Nutzflache, jedoch mind. 3
Abfertigungs- oder Stpl.
Beratungsraume, Arztpraxen und
dergleichen)
3 Verkaufsstatten
3.1 |[Laden, Geschéftshauser 1 Stpl. je 30-40 m? 75
Verkaufsnutzflache, jedoch
mind. 2 Stpl. je Laden
3.2 |Geschaftshauser mit geringem 1 Stpl. je 50 m? 75
Besucherverkehr Verkaufsnutzflache
3.3 GroBfIéchige 1 Stpl. je 10-20 m2 90
Einzelhandelsbetriebe auBerhalb |\/erkaufsnutzflache
von Kerngebieten
4 Versammlungsstatten (aulRer
Sportstatten), Kirchen
4.1 |Versammlungsstatten von 1 Stpl. je 5 Sitzplatze 90
Uberdrtlicher Bedeutung (z. B.
Theater, Konzerthduser,
Mehrzweckhallen)
4.2 |Sonstige Versammlungsstéatten 1 Stpl. je 5-10 Sitzplatze 90
(z. B. Lichtspieltheater,
Schulaulen, Vortragsséle)
4.3 |Gemeindekirchen 1 Stpl. je 20-30 Sitzplatze 90
4.4 |Kirchen von Uberértlicher 1 Stpl. je 10-20 Sitzplatze 90
Bedeutung
5 Sportstétten
5.1 |Sportplatze ohne Besucherplatze |1 sip|. je 250 m? Sportflache |-
(z. B. Trainingsplatze)
52 |Sportplatze und Sportstadien mit || 1 Stpl. je 250 m?2 Sportflache, |-
Besucherplatzen zusétzlich 1 Stpl. je 10-15
Besucherplatze
5.3 |Spiel- und Sporthallen ohne 1 Stpl. je 50 m2 Hallenflache |-
Besucherplatze
5.4 |Spiel-und S"porthallen mit 1 Stpl. je 50 m? Hallenflache, |-
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stpl. je 10-15
Besucherplatze
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55 |Freibader und Freiluftbader 1 Stpl. je 200-300 m? -
Grundstucksflache
5.6 |[Hallenbader ohne 1 Stpl. je 5-10
Besucherplatze Kleiderablagen
5.7 |[Hallenb&der mit Besucherplatzen |1 Stpl. je 5-10
Kleiderablagen, zusétzlich 1
Stpl. je 10-15 Besucherplatze
5.8 ||Tennispléatze ohne 4 Stpl. je Spielfeld
Besucherplatze
5.9 |Tennisplatze mit 4 Stpl. je Spielfeld, zuséatzlich
Besucherplatzen 1 Stpl. je 10-15
Besucherplatze
5.10 [Minigolfplatze 6 Stpl. je Minigolfanlage
5.11 |Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn
5.12 |Bootsh&auser und 1 Stpl. je 2-5 Boote
Bootsliegeplatze
6 Gaststatten und
Beherbergungsbetriebe
6.1 |[Gaststatten von ortlicher 1 Stpl. je 8-12 Sitzplatze 75
Bedeutung
6.2 |Gaststatten von tber6rtlicher 1 Stpl. je 4-8 Sitzplatze 75
Bedeutung
6.3 |[Hotels, Pensionen, Kurheime 1 Stpl. je 2-6 Betten, fur 75
und andere zugehdorigen
Beherbergungsbetriebe Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach Nr. 6.1 oder
6.2
6.4 ||Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten 75
7 Krankenanstalten
7.1 |Universitatskliniken 1 Stpl. je 2-3 Betten 50
7.2 ||Krankenhé&user von uberortlicher |1 Stpl. je 3-4 Betten 60
Bedeutung (z. B.
Schwerpunktkrankenh&user),
Privatkliniken
7.3 ||Krankenhauser von ortlicher 1 Stpl. je 4-6 Betten 60
Bedeutung
7.4 ||Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stpl. je 2-4 Betten 25
Anstalten fur langfristig Kranke
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7.5 |Altenpflegeheime 1 Stpl. je 6-10 Betten 75
8 Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung
8.1 |Grundschulen 1 Stpl. je 30 Schuler -
8.2 |[Sonstige allgemein bildende 1 Stpl. je 25 Schiiler, -
Schulen, Berufsschulen, zusatzlich 1 Stpl. je 5-10
Berufsfachschulen Schuler uber 18 Jahre
8.3 |[Sonderschulen fir Behinderte 1 Stpl. je 15 Schiler -
8.4 ||Fachhochschulen, Hochschulen |1 Stpl. je 2-4 Studierende -
8.5 |[Kindergarten, Kindertagesstatten |1 Stpl. je 20-30 Kinder, -
und dergleichen jedoch mind. 2 Stpl.
8.6 |Jugendfreizeitheime und 1 Stpl. je 15 Besucherplatze |-
dergleichen
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 [Handwerks-und 1 Stpl. je 50-70 m? 10-30
Industriebetriebe Nutzflache oder je
3 Beschéftigte*)
9.2 |Lagerraume, Lagerplatze, 1 Stpl. je 80-100 m? -
Ausstellungs- und Verkaufsplatze | Nytzflache oder je
3 Beschéftigte*)
9.3 |[Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl. je Wartungs- od. -
Reparaturstand
9.4 |[Tankstellen mit Pflegeplatzen 10 Stpl. je Pflegeplatz -
9.5 |[Automatische 5 Stpl. je Waschanlage -
Kraftfahrzeugwaschstra3en
9.6 |Kraftfahrzeugwaschplatze zur 3 Stpl. je Waschplatz -
Selbstbedienung
10 |Verschiedenes -
10.1 |Kleingartenanlagen 1 Stpl. je 3 Kleingérten -
10.2 |Friedhofe 1 Stpl. je 2 000 m? -
Grundstiicksflache, jedoch
mind. 10 Stpl.
10.3 | Spiel- und Automatenhallen 1 Stpl. je 20 m?
Spielhallenflache,
mindestens jedoch 3
Stellplatze
25von 38
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") Der Stellplatzbedarfistin der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhéltnis
zum tatsachlichen Stellplatzbedarf so ist die Zahl der Beschéftigten zu Grunde zu legen.

52 Sonderbauten (§ 52)
52.1 Die Begriffsdefinition fiir Sonderbauten erfolgtin § 2 Abs. 4.

52.1.1 Soweitin Sonderbauverordnungen aufgrund des § 82 Abs. 1 Nr. 4 keine Einzelfallerméachtigungen zu
weitergehenden materiellen Anforderungen enthalten sind, kdnnen Anforderungen, die tber die Sonderbauverordnungen
hinausgehen, nur bei atypischen Fallen gestellt werden, um einer im Einzelfall bestehenden Gefahr zu begegnen.

Bei Sonderbauten i.S.d. § 2 Abs. 4, die die Schwelle zur Asnwendung der jeweiligen Sonderbauverordnung nicht
erreichen, kbnnen Sonderbauverordnungen fir die nach § 52 zu treffenden Entscheidungen als Anhaltspunkt
herangezogen werden. Es ist jedoch zu bertcksichtigen, dass diese Gebaude eben nicht der Sonderbauverordnung
unterliegen. Erhdhte Anforderungen nach den Sonderbauten stellen daher regelméaRig die Obergrenze dar.

52.1.2 Erleichterungen von Anforderungen der Sonderbauverordnungen kénnen nur durch eine Abweichung nach § 63 e
zugelassen werden. Erleichterungen von der ThirBO, die sich aus den Mdglichkeiten des § 52 ergeben, miissen
dagegen nicht gesondert ausgesprochen werden.

52.1.3 Gibt es keine Sonderbauverordnungen, kénnen noch nicht umgesetzte Muster-Verordnungen der
Bauministerkonferenz (ARGEBAU) oder Sonderbaurichtlinien zur Orientierung herangezogen werden. Da diese
Materialien keine Rechtssatzqualitat haben, ist bei ihrer Anwendung auf folgendes zu achten:

Die Baugenehmigung ist zu erteilen (8 70 Abs. 1), wenn der jeweilige Sonderbau den materiellen Anforderungen der
ThirBO oder aufgrund der ThirBO entspricht. Werden Muster-Verordnungen oder Richtlinien der ARGEBAU
herangezogen, missen die darin enthaltenen Betriebs- und Prifvorschriften nach Absatz 1 als Auflage in der
Baugenehmigung angeordnet werden, um fiir den Bauherrn verbindlich zu sein. Sofern ein Versto3 gegen Betriebs- oder
Prifvorschriften als Ordnungswidrigkeit bezeichnet ist, miissen die Anordnungen (Auflagen) mit dem Hinweis auf § 81
Abs. 1 Nr. 2 versehen werden, dass ein Verstol3 gegen die Anordnung eine Ordnungswidrigkeit darstellt, die mit einem
BuRgeld geahndet werden kann.

52.1.4 Nr.18: Die Zahl der Toiletten kann sich aus den entsprechenden Sonderbauverordnungen ergeben. Sie kann im
Einzelfall abweichend festgelegt werden. Enthalt eine Sonderbauverordnung keine Regelung, kann eine bestimmte Zahl
von Toiletten nur verlangt werden, wenn sie fir die Nutzung des Geb&udes erforderlich ist. Ein Bauherr ist nicht
verpflichtet, fiir die Offentlichkeit nutzbare Toiletten herzustellen.

Nr. 19: Umfang und Inhalt des Brandschutzkonzeptes werden in einer Verordnung nach § 82 Abs. 3 geregelt
(Bauvorlagenverordnung). Bis zu deren In-Kraft-Treten wird auf die im ThirStAnz Nr. 17/2004 bekannt gemachten
Hinweise verwiesen.

Nr. 21: Die Anforderungen an die Qualifikation des Bauleiters kdnnen sich im Einzelfall auch aus der besonderen
Bedeutung der Funktion sicherheitsrelevanter Anlagen im Rahmen der Bauausfuhrung ergeben.

53 Barrierefreies Bauen (§ 53)

Die bundesrechtlichen Vorschriften des Behindertengleichstellungsgesetzes (BGG) vom 27.04.2002 (BGBI. | S. 1468)
bleiben unberihrt.

53.1 Die Verpflichtung zur barrierefreien Erreichbarkeit der Wohnungen eines Geschosses gilt nur bei
NeubaumaRnahmen und baulichen Anderungen sowie Nutzungsénderungen. Bestehende bauliche Anlagen bleiben
bestandsgeschutzt. Die barrierefreie Erreichbarkeit muss von der StraRe sowie vom PKW-Stellplatz aus gegeben sein.

53.2 Zu den Menschen mit Behinderungen gehdren auch Menschen mit Sinnesbehinderungen, denen in gleicher Weise
wie anderen Menschen die Nutzung einer 6ffentlich zugénglichen Anlage erméglicht werden muss. Daflr kdnnen z. B.
besondere Farbgestaltungen oder Leiteinrichtungen erforderlich sein.

"Offentlich zugénglich" sind bauliche Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung grundsétzlich von jedermann betreten
und genutzt werden kénnen. Dabei kommt es nicht darauf an, ob die angebotene Dienstleistung 6ffentlicher oder privater
Natur ist oder ob sie unentgeltlich oder gegen Entgelt erbracht wird.

Die barrierefreie Erreichbarkeit und zweckentsprechende Nutzung muss nur in den dem allgemeinen Besucherverkehr
dienenden Teilen gewahrleistet sein. Bereiche, die in der baulichen Anlage Beschaftigten vorbehalten sind, sind von der
Verpflichtung ausgenommen. Anforderungen an eine barrierefreie Ausgestaltung dieser Bereiche kdnnen sich aus
Sonderbauverordnungen ergeben oder im Einzelfall auf Grund des § 52 gestellt werden.

53.3 Die genannten Grundanforderungen des barrierefreien Bauens werden durch die als technische Baubestimmungen

26 von 38 23.08.2010 07:21



Bekanntmachung des Ministeriums fir Bau und Ve... http://vg-seenplatte.de/dokumente/KommentarBau...

eingefuhrten DIN-Normen DIN 18024 und DIN 18025 ergénzt.

53.4 Die Regelung wird vorrangig auf bestehende Gebaude anzuwenden sein. Unverhaltnismagig kann ein
Mehraufwand insbesondere dann sein, wenn die zuséatzlichen Kosten dauerhaft nicht aus Ertragen erwirtschaftet werden
kdénnen.

54 Grundsatz (§ 54)

Der Bauherr und die anderen am Bau Beteiligten tragen die Verantwortung fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften auch insoweit, als diese im Genehmigungsverfahren nicht geprift werden bzw. ein Genehmigungsverfahren
nicht erforderlich ist. Neben den Rechtsnormen sind dabei auch die eingefiihrten Technischen Baubestimmungen zu
beachten.

55 Bauherr (§ 55)

55.1.1 Die Tatigkeit des vom Bauherrn bestellten Objektplaners umfasst Vorbereitung, Uberwachung und Ausfiihrung des
Bauvorhabens und endet mit der Fertigstellung der baulichen Anlage. Die 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung stellt damit
aufdie wesentlichen Leistungsphasen nach der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure ab. Der Bauherr kann die
Aufgaben des Entwurfsverfassers selbst wahrnehmen, wenn er hierfiir geeignet ist; das setzt seine
Bauvorlageberechtigung voraus.

55.1.2 Die Verpflichtung des Bauherrn, geeignete Beteiligte zu bestellen, kann notfalls durch die allgemeine Befugnis der
Bauaufsichtsbehdrde nach § 60 Abs. 2 durchgesetzt werden. Das kann z. B. bei Abbrucharbeiten notwendig sein.

55.1.3 Der Bauherr muss nicht gleichzeitig Grundstiickseigentiimer sein. Nach § 64 Abs. 4 kann in diesem Fall die
Bauaufsichtsbehorde aber die Zustimmung des Grundstiickseigentiimers zum Bauantrag verlangen.

56 Entwurfsverfasser (§ 56)

56.1 Eine Voraussetzung fur die Eignung des Entwurfsverfassers ist bei nicht verfahrensfreien Vorhaben die
Bauvorlageberechtigung nach § 65. Im Einzelfall kdnnen jedoch hinsichtlich Sachkunde und Erfahrung auch héhere oder
andere Anforderungen gestellt werden, als sie allgemein aus der Bauvorlageberechtigung folgen. Der Entwurfsverfasser
muss die Bauvorlagen nicht unbedingt selbst erstellen. Ausreichend ist die verantwortliche Leitung und Koordinierung der
Gesamtplanung.

56.2 Wird die Ausfihrungsplanung durch Dritte angefertigt, z. B. bei Fertighdusern oder von Bautrédgern oder bei
Bewehrungsplénen, so handelt es sich um Fachplanung. Die Verantwortung des Entwurfsverfassers bleibt unberihrt. Der
Entwurfsverfasser hat sich davon zu tberzeugen, dass die Ausfiihrungsplanung mit den genehmigten Bauvorlagen
Ubereinstimmt.

57 Unternehmer (§ 57)

57.1.1 Unternehmer ist unabhéangig des Vertragsverhaltnisses mit dem Bauherrn jeder, der die Ausfiihrung von
Bauarbeiten unternimmt. Unterauftragsverhéaltnisse sind fir die Bauaufsichtsbehdrde unbeachtlich. Die Beauftragung
eines Unternehmers ist nicht generell erforderlich, wenn die Baudurchfiihrung in Selbst- oder Nachbarschaftshilfe mit der
notigen Sachkunde und Zuverlassigkeit erfolgt.

57.1.2 Unbeschadet weiter gehender zivilrechtlicher Anspriiche ist jeder Unternehmer zur Einhaltung 6ffentlich rechtlicher
Anforderungen verpflichtet. Dazu gehért auch die den genehmigten oder im Verfahren nach 63 a eingereichten
Bauvorlagen entsprechende Bauausfiihrung.

58 Bauleiter (§ 58)
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58.1 Fur die Uberwachung der Einhaltung 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften sowie eines sicheren bautechnischen
Betriebs ist fur jedes nicht verfahrensfreie Vorhaben ein Bauleiter zu bestellen. Sind Bauleiter und Sicherheits- und
Gesundheitsschutzkoordinators nach der Baustellenverordnung — BaustellV (BGBI. | S. 1283) nicht identisch, istihr
jeweiliger Aufgabenumfang genau abzustimmen. Der Bauleiter i. S. d. 8 58 hat nicht die privatrechtlichen Aufgaben, die
Ublicherweise von Bauleitern bauausfuhrender Firmen wahrgenommen werden (z. B. Qualitatssicherung); eine
Vereinigung beider Aufgabengebiete in einer Person ist jedoch mdglich.

58.2 Die Anforderungen an die Qualifikation des Bauleiters ergeben sich aus der Schwierigkeit des Bauvorhabens und
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der Bauausflihrung. Eine Bauvorlageberechtigung ist nicht erforderlich. Der Bauleiter muss nur insoweit auf der Baustelle
anwesend oder durch eine geeignete Person vertreten sein, wie dies fur eine ordnungsgemafe Uberwachung
erforderlich ist.

59 Aufbau der Bauaufsichtsbhehoérden (§ 59)

Untere Bauaufsichtsbehoérden sind neben den Landkreisen und kreisfreien Stadten auch die Grof3en kreisangehdrigen
Stadte, soweit ihnen in der Rechtsverordnung aufgrund § 6 Abs. 4 ThirKO diese Aufgabe Ubertragen wurde.

60 Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehorden (§ 60)

60.2.1 Die Uberwachungspflicht der Bauaufsichtsbehérden gilt unabh&ngig davon, ob es sich um verfahrens- oder
genehmigungsbediirftige Anlagen handelt oder nicht. Auch gegen verfahrensfreie aber materiell rechtswidrige
BaumaRnahmen isti. d. R. einzuschreiten. Dabei sind unter Beriicksichtigung des Grundsatzes der VerhaltnismaRigkeit
geeignete Mittel zur Erreichung des Regelungszwecks der Vorschrift zu wéhlen (einschlielich Nutzungsuntersagung und
Beseitigungsverfugung).

60.2.2 "Offentlich-rechtliche Vorschriften"i. S. des Satzes 1 umfassen iiber das Bauordnungsrecht hinaus das gesamte
offentliche Recht, soweit dieses baulichen Bezug hat. Andere Behdrden sind jedenfalls dann sachnéher und damit
vorrangig zustandig, wenn die materielle Zulassigkeit einer MaBnahme vorrangig von einem anderen Fachrecht abhangt
(so stellt nach § 2 Abs. 1 die Verfiillung eines Hohlwegs zwar auch eine bauliche Anlage dar, ist aber vorrangig unter
umweltrechtlichen Gesichtspunkten zu beurteilen). Das gilt jedoch nicht fir die Durchfihrung der
Baugenehmigungsverfahren, die immer Aufgabe der Bauaufsichtsbehdrden ist.

60.2.3 Die allgemeine Befugnisnorm erlaubt es den Bauaufsichtsbehdrden, zur Einhaltung der allgemeinen
Anforderungen des § 3 Abs. 1 im Einzelfall Anforderungen zu stellen, die nicht (mehr) geregelt sind. So kann z. B. aus
Grunden der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung eine Einfriedung eines Baugrundstiickes gefordert oder verboten
werden (vgl. 8 10 ThirBO 1994).

60.2.4 Schliet die Baugenehmigung andere Genehmigungen ein, beteiligt die Bauaufsichtsbehdrde die jeweilige
Fachbehdrde bei der Uberwachung der BaumaRnahme und gibt ihr Gelegenheit zur Teilnahme an Ortseinsichten.
Werden bei der Uberwachung VerstoRe gegen die Baugenehmigung und sonstiges 6ffentliches Recht festgestellt, sollte
zur Vermeidung widersprichlicher Entscheidungen die Bauaufsichtsbehdrde die erforderlichen Malinahmen auch
insoweit anordnen, als gegen fachrechtliche Auflagen versto3en wurde. Eine andere Handhabung ist unter
Berlcksichtigung des Kriteriums der Sachnéhe sinnvoll, wenn nur eine bestimmte Fachbehorde betroffen ist und sich
damit die Tatigkeit der Bauaufsichtsbehdrde auf die Weiterleitung von Schreiben beschranken wirde.

60.3 Zur Gefahrenabwehr und Sicherung der Schutzziele nach § 3 sind nicht nur bei Sonderbauten (§ 52) sondern bei
allen Anlagen weiter gehende Anforderungen als nach den §§ 15 bis 53 moglich. Diese Auffangregelung ist geeignet, im
begriindeten Einzelfall zur Abwehr von erheblichen Gefahren erhhte Anforderungen zu stellen.

62 Genehmigungsbediirftige Vorhaben (§ 62)

Die Genehmigungspflichtist der Normalfall, die Genehmigungs- oder Verfahrensfreiheit die Ausnahme.
Ausnahmetatbestande sind grundsétzlich eng auszulegen. Eine Anwendung auf scheinbar vergleichbare
BaumaRnahmen ist daher nicht zulassig.

63 Verfahrensfreie Vorhaben, Beseitigung von Anlagen (§ 63)

63.1.1 Verfahrensfreie Vorhaben kdnnen grundsatzlich ohne jede (bauaufsichtliche) Beteiligung der Gemeinde oder der
Bauaufsichtsbehorde durchgefuhrt werden (unberuhrt bleiben besondere Genehmigungserfordernisse wie z.B. nach §§
144,173 BauGB). Bauvorlagen sind nicht einzureichen. Die Verfahrensfreiheit von Vorhaben entbindet jedoch nicht von
der Einhaltung offentlich-rechtlicher Vorschriften, die im Ergebnis ein verfahrensfreies Vorhaben auch unzulassig machen
kdnnen. Lasst ein Bebauungsplan z. B. Garagen nicht oder nur auf bestimmten Flachen zu, &ndert sich an dieser
Beschrankung durch die Verfahrensfreiheit nach Absatz 1 Nr. 1 b nichts. Die Garage darf dann nicht gebaut werden.

63.1.2 Die Verfahrensfreiheit stellt eine Ausnahmeregelung dar und ist daher eng auszulegen. Steht ein verfahrensfreies
Vorhaben im Zusammenhang mit der Errichtung einer nicht verfahrensfreien Anlage, nimmt es selbst auch am Verfahren
teil. Enthalt eine Baugenehmigung Nebenbestimmungen zu Anlagen oder Bauteilen aus dem Katalog des Absatzes 1,
sind diese zu erfiillen, da sie materielle Anforderungen an diese Anlagen stellen.

63.1.3 Soll bei verfahrensfreien Vorhaben von Bestimmungen der ThiirBO oder von aufgrund der ThiirBO erlassenen
Vorschriften (ausgenommen Satzungen aufgrund des 8§ 83) abgewichen werden, ist eine isolierte Abweichung nach 8§ 63
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e erforderlich, die von der Baugenehmigungsbehorde erteilt wird. Soll von einer gemeindlichen Satzung nach § 83 oder
nach dem BauGB abgewichen werden, erteilt die Gemeinde nach § 63 e die Abweichung. Soll sowohl von einer
Bestimmung der ThurBO als auch von einer gemeindlichen Satzung abgewichen werden, sind zwei Abweichungen zu
beantragen.

63.1.4 Sollen im raumlichen Zusammenhang oder auf einem Grundstiick mehrere verfahrensfreie Vorhaben (z. B.
Garagen) errichtet werden, andert das an der Verfahrensfreiheit nichts. Je gréRer die insgesamt bebaute Flache wird,
umso eher wird das Gesamtvorhaben aber insbesondere wegen Verstol3es gegen bauplanungsrechtliche Bestimmungen
unzulassig sein.

63.1.5 Als genehmigte Wochenendplatze i. S. d. Nr. 1 i) sind Wochenendsiedlungen anzusehen, fur die es eine
Gesamtplanung und —genehmigung gibt. Ein Bebauungsplan i. S. d. § 8 BauGB ist nicht zwingende Voraussetzung.

63.1.6 Wird eine Antennenanlage nach Nr. 4 a) auf einer anderen Anlage errichtet, wird die Hoéhe der anderen Anlage bei
der zulassigen Hohe nicht berticksichtigt. Wird die Versorgungseinheit einer Antenne innerhalb einer bestehenden
baulichen Anlage untergebracht, gilt fiir die Volumenbegrenzung von 10 m3 die Grol3e ihrer moglichen Einhausung.

63.1.7 Nr. 1 b) und 13 b) betreffen regelmaRig nur nicht notwendige Stellplatze, da die Errichtung notwendiger Stellplatze
im Allgemeinen Gegenstand des Verfahrens nach §§ 63 a bis 63 cist.

63.3.1 Die Regelung soll nur sicherstellen, dass bei der Beseitigung von Anlagen nicht die Standsicherheit benachbarter
Gebaude gefahrdet wird. Bei der Beseitigung von freistehenden Geb&uden ist daher nur dann ein
Standsicherheitsnachweis erforderlich, wenn sich die Beseitigung z. B. aufgrund besonderer Gelandeverhéltnisse auf die
Standsicherheit anderer Gebaude auswirken kann. Entsprechend dem Regelungsziel kann ein an sich der
Gebaudeklasse 2 zuzuordnendes Gebaude als Gebaude der Gebaudeklasse 1 behandelt werden, wenn es insgesamt
als einheitliche Mallnahme beseitigt wird. Ebenso kann entsprechend dem Regelungsziel das abzubrechende Gebaude
abweichend von der Definition in Nr. 2.3.3 auch als freistehend behandelt werden, wenn es mit dem Nachbargeb&ude
nicht konstruktiv verbunden ist oder sich der Abbruch auch aus anderen Griinden nicht auf Nachbargeb&ude auswirken
kann(z. B. Beseitigung eines Carports, der die Grenzen des § 63 Abs. 1 Nr. 1b Uberschreitet).

63.3.2 Eine Abbruchanzeige ist fur die in Satz 1 genannten Malinahmen nicht erforderlich.

63.3.3 Die Standsicherheit der zu beseitigenden Anlage in allen Phasen des Abbruchvorgangs ist nicht Regelungsinhalt.
Insoweit sind die Bestimmungen des Arbeitsschutzes zu beachten.

63.3.4 Die Abbruchanzeige erfordert keine Eingangsbestatigung. Gebiihren fallen nicht an.

63.3.5 Ggf. erforderliche Genehmigungen nach dem Thiringer Denkmalschutzgesetz oder naturschutzrechtliche
Bestimmungen (Artenschutz) bleiben unberiihrt. Bittet eine Fachbehérde um die Ubersendung von Abbruchanzeigen, um
in eigener Zustandigkeit tétig zu werden ist diesem Anliegen grundsatzlich Rechnung zu tragen. Néheres sollte
untereinander abgestimmt werden.

63a Genehmigungsfreistellung (§ 63 a)
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63a.1 Werden verfahrensfreie Bauvorhaben (z. B. Garagen) im Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude errichtet, nehmen
sie nach § 63 a Abs. 1 Nr. 4 am Genehmigungsfreistellungsverfahren teil. Werden sie nachtréaglich errichtet, verbleibt es
bei der Verfahrensfreiheit.

63a.2.1 Ein Bauvorhaben, das nur nach der Zulassung einer Ausnahme oder Befreiung nach § 31 BauGB genehmigt
werden kann, widerspricht im Sinne des Absatzes 2 Nr. 2 dem Bebauungsplan und ist daher in einem Verfahren nach §
63b zu behandeln. Das gilt auch, wenn die Ausnahme oder Befreiung bereits in einem gesonderten Verfahren
zugelassen wurde. Dagegen steht das Erfordernis einer Abweichung von Bestimmungen der ThirBO oder aufgrund der
ThirBO nicht entgegen; insoweit ist eine isolierte Abweichung nach § 63 e Abs. 2 erforderlich

63a.3 Nach Ablauf der Monatsfrist kann der Bauherr formell legal mit der Ausfiihrung beginnen. Wird der Bebauungsplan
nach Durchfiihrung des Verfahrens aber vor Baubeginn geéandert, wird das Vorhaben unzuléssig. Das Gleiche gilt fur
sonstige Anderungen der zu beachtenden Bestimmungen.

63a.4.1 Die Beteiligung der Gemeinde dient ausschlief3lich der Sicherung ihrer Planungshoheit. Die Gemeinde treffen
keine Priifpflichten. Sie ist daher weder verpflichtet, die Ubereinstimmung mit dem Bebauungsplan noch die gesicherte
ErschlieBung zu priifen. Auch die "Freigabe" des Bauvorhabens nach Absatz 3 Satz 3 stellt keine Bestatigung der
materiellen RechtmaRigkeit des Vorhabens dar.

63a.4.2 Die Gemeinde kann frei entscheiden, ob sie die Durchfiihrung des vereinfachten Genehmigungsverfahrens oder
eine vorlaufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 S. 2 BauGB verlangt. Ein entsprechendes Verlangen kann insbesondere
bei Zweifeln an der Plankonformitat des Vorhabens sinnvoll sein oder zur Ermdglichung einer Bebauungsplanédnderung
aus Anlass eines konkreten Vorhabens.

63a.5 Die Genehmigungsfreistellung entbindet nicht von den Anforderungen beziiglich der Erstellung und ggf. Prifung

23.08.2010 07:21



Bekanntmachung des Ministeriums fir Bau und Ve... http://vg-seenplatte.de/dokumente/KommentarBau...

bautechnischer Nachweise i.S.d. § 63 d. Soweit eine Prifung der Nachweise fiir Vorhaben nach § 63 a erforderlich ist,
kann der Bauherr den Prifauftrag nach § 2 Abs. 1 ThurPPVO selbst erteilen. Die bautechnischen Nachweise gehéren
nicht zu den einzureichenden Bauvorlagen.

63b Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren (§ 63 b)

Der Anwendungsbereich des vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens umfasst die gleichen Bauvorhaben wie § 63 a,
soweit sie auRBerhalb eines Bebauungsplangebiets errichtet werden sollen oder einer Ausnahme oder Befreiung nach §
31 BauGB bedirfen oder soweit die Gemeinde die Durchfihrung dieses Verfahrens verlangt hat.

Wird das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren wegen einer Erklarung der Gemeinde nach § 63 a Abs. 2 Nr. 4
erforderlich, ist auch die Gemeinde zu beteiligen. Die Gemeinde kann aber zusammen mitihrer Erklarung auch eine
Stellungnahme zum Bauvorhaben abgeben und nach § 67 Abs. 1 S. 2 auf eine erneute Beteiligung verzichten.

63b.1.1 Zur Prufung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit gehéren im AuRenbereich i.S.d. § 35 BauGB insbesondere
die in § 35 Abs. 3 BauGB genannten Belange. Im Innenbereich i.S.d. § 34 BauGB sind insbesondere bei Gemengelagen
Immissionsschutzbelange zu prufen, soweit sie im Hinblick auf die Beachtung des bauplanungsrechtlichen
Rucksichtnahmegebots oder der Beurteilung der Zul&ssigkeit nach der Art der Nutzung eine Rolle spielen. Bei der Frage,
ob sich ein Vorhaben im Hinblick auf die Grundstiicksflache einfiigt, die iberbaut werden soll, istauch der Standort des
Gebaudes zu beurteilen. Flgt sich das Vorhaben an einem Standort an der Grundstiicksgrenze ein, wird damit indirekt
auch die Entbehrlichkeit von Abstandsflachen nach § 6 Abs. 1 bestatigt.

63b.1.2 Regelungen der ThirBO oder aufgrund der ThiirBO werden unbeschadet des § 63 d nicht geprift. Etwas anderes
gilt bei nach § 63 e beantragten Abweichungen auch soweit eine Kompensation durch andere Mal3nahmen in Betracht
kommt.

63b.1.3 Andere offentlich-rechtliche Vorschriften sind nach § 85 Abs. 3 bis zum 31.12.2005 wie bisher im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu prufen. Etwas anderes gilt, wenn dafiir ein gesondertes Genehmigungsverfahren
vorgesehen ist, das nicht durch eine Baugenehmigung ersetzt wird. Nur diese Anforderungen werden ab 01.05.2004 nicht
mehr geprift. Ab 01.01.2006 wird nur noch das Fachrecht geprift, das ein eigenes Genehmigungsverfahren vorsieht, das
wiederum durch eine Baugenehmigung ersetzt wird (sog. "aufgedréangtes” Fachrecht). Hierunter fallen derzeit die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (8§ 9 ThirNatG), die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis (§ 12 ThirDSchG),
bestimmte wasserrechtliche (88 79 und 81 ThirWG) und straBenrechtliche Entscheidungen (88 9 Abs. 2 FStrG, 24 Abs.2
ThurStrG)

63b.1.4 Der Katalog der zu priifenden Bereiche ist abschlieRend. Erkennt die Bauaufsichtsbehdrde Mangel auRerhalb des
von ihr zu prifenden Bereichs oder erhélt sie davon Kenntnis (z. B. aufgrund von Nachbarbeschwerden oder aufgrund
entsprechender Hinweise der Gemeinde), kann sie deren Behebung verlangen. Die Ablehnung einer Entscheidung
Uberhaupt wegen fehlenden Bescheidungsinteresses istim vereinfachten Baugenehmigungsverfahren wegen der
Fiktionsfrist des Absatzes 2 nicht moglich.

63b.1.5 Stellt die Bauaufsichtshehdrde VerstoRe gegen nicht zu prifendes Fachrecht fest, kann sie auch die zustandigen
Fachbehdrden informieren. Nebenbestimmungen hinsichtlich der nicht zu prifenden Bereiche sind dagegen nicht
moglich.

63b.1.6 Die bautechnischen Nachweise miissen nicht mit dem Bauantrag eingereicht werden. Sie miissen auch noch
nicht zum Zeitpunkt der Entscheidung tiber den Bauantrag vorliegen. In die Baugenehmigung kann aber eine
Nebenbestimmung zum Vorliegen bautechnischer Nachweise bis zum Baubeginn aufgenommen werden. Soweit die
bautechnischen Nachweise noch nicht erstellt sind, kdnnen die in den Bauantragsformularen vorgesehnen Erklarungen
der Nachweisberechtigten auch noch nicht abgegeben werden. Méglich ist, nach § 79 Abs. 1 zu verlangen, den
Baubeginn anzuzeigen. Diese Forderung kann mit der "Freigabe" der Bauarbeiten fiir den Fall verbunden werden, dass
der Anzeige die erforderlichen Erklarungen der Nachweisberechtigten beigefligt werden.

63b.1.7 In der Baugenehmigung sollte auf die ggf. erforderliche Prufung der Nachweise vor Baubeginn und die
Regelungen der 8 70 Abs. 6, § 79 Abs. 2 hingewiesen werden.

63b.2.1 Ein Uberschreitung der Fristen filhrt zu einer fiktiven Baugenehmigung gemaR dem Inhalt des Bauantrages. Die
Frist beginnt mit Vollstdndigkeit des Bauantrags bzw. der Behebung sonstiger erheblicher Mangel i.S.d. § 67 Abs. 2.

63b.2.2 Die Baugenehmigung oder die Verlangerung der Entscheidungsfrist muss dem Bauherrn oder seinem
Beauftragten innerhalb der Frist zugegangen sein; andernfalls tritt die Fiktion der Baugenehmigung ein. Es gentigt nicht,
dass die Entscheidung innerhalb der Frist von der Bauaufsichtsbehérde abgesandt worden ist. Der Zwischenbescheid, mit
dem die Verlangerung erfolgt, ist eine nach § 44a VwGO nichtisoliert anfechtbare Verfahrenshandlung (OVG Luneburg,
25.01.1993 - 1 L 85/90, NVwZ 1994, 81 zur Fristverlangerung nach § 19 Abs. 3 BauGB a. F.)

63b.2.3 Ein wichtiger Grund zur Verlangerung der Entscheidungsfrist kann insbesondere dann vorliegen, wenn das

Einvernehmen anderer Stellen erforderlich ist und die diesen Stellen eingerdumte Frist (einschlief3lich erforderlicher
Postlaufzeiten) die Bearbeitungsfrist fast vollstandig ausschopft oder liberschreitet. Ein wichtiger Grund kann aber auch
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bestehen, wenn z. B. eine erforderliche Baulasterklarung nicht rechtzeitig vorgelegt werden kann.

63b.2.4 Die Frist kann auch mehrfach verlangert werden, jedoch nicht tiber den gesetzlich bestimmten Gesamtzeitraum
von zwei Monaten hinaus. Kann z. B. wegen fehlender Unterlagen oder Baulasterklarungen die Genehmigungsfahigkeit
nicht festgestellt werden, ist der Antrag abzulehnen.

63c Baugenehmigungsverfahren (§ 63 c)

Der Priffumfang unterscheidet sich von dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nur durch die Priifung der
Anforderungen der ThiirBO oder aufgrund der ThiirBO. Im Ubrigen wird auf Nr. 63b verwiesen. Eine maximale
Bearbeitungsfrist mit Genehmigungsfiktion ist nicht vorgesehen. Daher ist es mdglich, bei Versté3en gegen nicht zu
prufende Anforderungen eine Entscheidung zum Bauantrag abzulehnen. Denn an einer Genehmigung fiir ein Vorhaben,
dessen Verwirklichung durch eine Baueinstellung verhindert oder dessen Beseitigung verlangt werden kann, besteht kein
Rechtsbescheidungsinteresse (OVG RP, Beschl. v. 18.11.1991, BauR 1992, 219).

63d Bautechnische Nachweise (§ 63 d)

63d.1 Bautechnische Nachweise sind aul3er fiir verfahrensfreie Vorhaben fiir alle Bauvorhaben zu erstellen.
Grundsatzlich ist die Bauvorlageberechtigung nach § 65 ausreichend. Etwas anderes gilt nur fir die in Absatz 2 und 4
genannten Nachweise, wenn die Priifung der Nachweise entfallen soll.

63d.1.2 Bautechnische Nachweise sind Bauvorlagen und miissen mit den Bauzeichnungen und Baubeschreibungen
Ubereinstimmen. Sie miussen jedoch zum Zeitpunkt des Bauantrags und/oder der Baugenehmigung noch nicht vorliegen.
Das aus der ThirBO 2004 hervorgehende Gesamtkonzept (insbesondere die Hinweise auf das Unberuhrtbleiben des §
63din 863 aAbs.5,863bAbs. 1,863 c)istals gesetzliche Zulassung des Nachreichens von Unterlagen i.S.d. § 5 Abs.
5 BauPrifvO aufzufassen.

63d.1.3 Ergibt sich aus nachtraglich erstellten Nachweisen, dass ein Bauvorhaben nicht so ausgefiihrt werden kann, wie
es genehmigt wurde, ist eine Anderung der Baugenehmigung zu beantragen. Dabei handelt es sich in der Sache um ein
neues Genehmigungsverfahren, bei dem vorhandene Unterlagen ggf. genutzt werden kénnen. Soweit durch die
Anderungen von Fachbehérden zu vertretende Belange nicht neu oder anders beriihrt werden, ist deren Beteiligung
entbehrlich.

63d.1.4 Umfang und Inhalt des Brandschutznachweises werden auf Dauer in einer Verordnung nach § 82 Abs. 3 geregelt.
Bis zu deren In-Kraft-Treten wird auf die "Hinweise zur Erstellung von Brandschutzkonzepten nach § 52 Satz 3 Nr. 19
ThirBO und Brandschutznachweisen nach § 63 d ThirBO" vom 7. April 2004 (ThurStAnz Nr. 17/2004 S. 1115) verwiesen.

63d.2.1 An die Ersteller bautechnischer Nachweise werden in Abhangigkeit von der Schwierigkeit der baulichen Anlagen
unterschiedlich hohe Anforderungen gestellt. Ein Vier-Augen-Prinzip ist nur teilweise vorgesehen.

63d.2.2 Ein Standsicherheitsnachweis istimmer erforderlich. Die Prufpflicht ergibt sich aus Absatz 3. Allein eine
Sonderbaueigenschaft eines Gebaudes fuhrt nicht zur Prifung des Standsicherheitsnachweises, da Sonderbauten nicht
generell héhere Probleme im Bereich der Standsicherheit aufweisen.

63d.2.3 Fir den Brandschutznachweis gilt Folgendes:

Anlage Brandschutznachweis | Bauaufsichtl. Priifung
GK1-3Y In Bauvorlagen
enthalten
GK 4Y erforderlich nein
GK 5, erforderlich ja
Sonderbauten
2)3)

1
) ausgenommen Sonderbauten sowie Mittel- und GroRgaragen
2) einschlielich Mittel- und Grol3garagen

3) Ein Brandschutznachweis fiir Anlagen, die keine Geb&ude sind (z. B. Windkraftanlagen) ist regelmafig nicht erforderlich.
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63e Abweichungen (§ 63 e)

63e.1 "Vorschriften"i. S. des Absatz 1 Satz 1 sind nur solche des materiellen Bauordnungsrechts; bauordnungsrechtliche
Verfahrensregelungen und Verwaltungsvorschriften sind hiervon nicht erfasst. Soll von technischen Regeln oder von nach
§ 3 Abs. 3 eingefiihrten Technischen Baubestimmungen abgewichen werden, ist nicht die Zulassung einer Abweichung
i.S.d. 8 63 e erforderlich. Es sind die dafiir geltenden Bestimmungen zu beachten.

63e.2.1 Die Zulassung von Abweichungen setzt einen Antrag voraus, der zu begriinden ist. Stellt die Bauaufsichtsbehdrde
bei der Prifung eines Bauantrags nach 8§ 63 c oder auf andere Weise fest, dass die Zulassung einer Abweichung
erforderlich ist, sollte der Bauherr darauf hingewiesen und eine Frist zur Nachreichung gesetzt werden. Wird der Antrag
nichtinnerhalb der gesetzten Frist gestellt, ist die Baugenehmigung im Verfahren nach § 63 c zu versagen. Im Verfahren
nach 8 63 b muss die Baugenehmigung wegen der Gefahr einer fiktiven Genehmigung versagt werden. Eine
Baueinstellung unmittelbar nach Baubeginn ist aber moglich.

63e.2.2 Satz 2 istim Genehmigungsfreistellungsverfahren (8 63 a) auf Ausnahmen und Befreiungen vom Bebauungsplan
nicht anwendbar, da die Notwendigkeit einer Ausnahme oder Befreiung zur Durchfiihrung eines (vereinfachten)
Baugenehmigungsverfahrens fihrt.

63e.3.1 Die Gemeinde entscheidet, wenn es um Abweichungen von gemeindlichen Bauvorschriften nach § 83 oder von
stadtebaulichen Satzungen geht und das Vorhaben nach § 63 verfahrensfrei ist. Die Gemeinde muss dabei ausschlief3lich
entscheiden, ob sie eine Abweichung von den von ihr selbst erlassenen Regeln zulassen will. Sonstiges 6ffentliches
Rechtist nicht zu prufen. Die Zulassung der Abweichung bedeutet daher auch keine Aussage Uber die Zulassigkeit des
Vorhabens insgesamt.

63e.3.2 Beantragt ein Bauherr keine Abweichung, obwohl sie erforderlich ist oder beachtet er die von der Gemeinde mit
der Abweichung verbundenen Nebenbestimmungen nicht, ist fir die Verfolgung des rechtswidrigen Zustands die
Bauaufsichtsbehdrde zustandig.

63e.3.3 Sowohl Satzungen nach § 83 als auch stadtebauliche Satzungen werden im eigenen Wirkungskreis erlassen;
daher istauch die Entscheidung nach Absatz 3 dem eigenen Wirkungskreis zuzurechnen. Widerspruchsbehdorde bei
kreisangehdrigen Gemeinden ist daher das Landratsamt.

64 Bauantrag und Bauvorlagen (§ 64)

64.2.1 Einzureichen sind die nach der BauPriifVO erforderlichen Unterlagen. Angaben zur Einhaltung materieller
Anforderungen auBerhalb des Bauplanungs- und des Bauordnungsrechts sind nur erforderlich, soweit diese
Anforderungen im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu prifen sind. § 60 Abs. 2 Satz 2, wonach die
Bauaufsichtsbehdrde zulassen kann, dass einzelne Bauvorlagen nachgereicht werden, bleibt unberihrt.

64.2.2 Die bautechnischen Nachweise i.S.d. 8 63 d gehoéren nicht zu den einzureichenden Unterlagen. Sie missen
jedoch rechtzeitig vor Baubeginn vorliegen. Ist eine Prifung der Nachweise erforderlich, wird sie bei Vorhaben nach §§
63 b, 63 c durch die Baugenehmigungsbehdrde in Auftrag gegeben. Die Nachweise miissen dann so rechtzeitig vorgelegt
werden, dass die Priifung vor Baubeginn abgeschlossen ist. Auf Nr. 63 b.1.5, 63 b.1.6 und 63 d wird hingewiesen.

65 Bauvorlageberechtigung (§ 65)

65.1 Eine Bauvorlageberechtigung ist bei verfahrensfreien Vorhaben bereits deswegen nicht erforderlich, weil dort keine
Bauvorlagen erforderlich sind. Im Ubrigen ist eine Bauvorlageberechtigung nur bei der Errichtung oder Anderung von
Gebauden, nicht aber bei sonstigen Anlagen oder bei reinen Nutzungséanderungen erforderlich.

65.3.1 Nr. 1 erfasst z. B. kleine Baumaflinahmen als Bestandteil einer anderen fachlichen Planung wie kleiner Gebaude
innerhalb von Gartenanlagen, die ublicherweise von Landschaftsarchitekten mit geplant werden.

65.3.2 Zu geringfuigigen oder technisch einfachen Gebauden i.S.d. Nr. 2 z&hlen z. B. eingeschossige gewerbliche
Gebaude bis 5 m Wandhohe und 250 m? Brutto-Grundflache oder max. zweigeschossige landwirtschaftliche
Betriebsgebaude bis zu 250 m? Brutto-Grundflache.

67 Behandlung des Bauantrages (§ 67)

67.1.1 Die Gemeinde ist unabhéngig von einem Einvernehmenserfordernis immer zu beteiligen. Das Gleiche gilt, soweit eine Beteiligung durch
Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist. Dagegen sind sonstige betroffene Behdrden nur zu beteiligen, wenn ohne die Beteiligung die Genehmigungsfahigkeit
eines Vorhabens nicht beurteilt werden kann. Damit kommt nur eine Beteiligung der Behorden in Betracht, deren Zusténdigkeit durch den Prifumfang nach 8§
63 b, 63 c berlihrt wird. Besitzt die Bauaufsichtsbehérde ausreichende Kenntnisse auf dem jeweiligen Fachgebiet, kann die Beteiligung der zustandigen
Behdrde unterbleiben.
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67.1.2 Die Beteiligung der Brandschutzdienststellen im Baugenehmigungsverfahren wird regelméafig dann erforderlich,
wenn besondere Anforderungen zu stellen sind an:

e die Loschwasserversorgung,

o die Zufahrten und Flachen der Feuerwehr,

e die anlagentechnischen Brandschutzeinrichtungen des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes oder
e den organisatorischen Brandschutz.

Eine Beteiligung soll erfolgen vor

e der Erteilung von Abweichungen von Brandschutzanforderungen und
o der Entscheidung eines Widerspruchs gegen Brandschutzanforderungen.

Bei Gebauden der GK 4 in Holzbauweise und Gebauden der GK 4 ist regelm&aRig eine Beteiligung erforderlich.

67.1.3 Die Bauaufsichtsbehdorde ist an Stellungnahmen von Fachbeh&rden nur gebunden, wenn deren Einvernehmen
erforderlich ist. Will sie von einer Stellungnahme abweichen, sollte sie vorher mit der betroffenen Behtrde Kontakt
aufnehmen.

67.1.4 Gemeinden und Fachbehdrden kénnen im Einzelfall oder allgemein auf eine Beteiligung verzichten. Ein Verzicht
im Einzelfall wird insbesondere in Betracht kommen, wenn der Bauherr die Stelle vorab beteiligt und eine Einigung erzielt
hat. Diese muss fiir die Bauaufsichtsbehdrde nachvollziehbar sein (z. B. gegengezeichnetes Gesprachsprotokoll), damit
erkennbar ist, unter welchen Rahmenbedingungen auf eine Zweitbeteiligung verzichtet wird. Ein Verzicht sollte
ausdricklich erklart werden.

Ein allgemeiner Verzicht kann bei haufiger vorkommenden vergleichbaren Sachverhalten in Betracht kommen. In diesem
Fall bietet sich die Abfassung einer Muster-Stellungnahme an, die ohne erneute Beteiligung herangezogen wird.

67.1.5 Verspéatete Stellungnahmen missen grundsatzlich nicht berlicksichtigt werden. Etwas anderes gilt, wenn die
materielle Rechtméafigkeit der Entscheidung Uber den Bauantrag von der inhaltlichen Beriicksichtigung des
entsprechenden Belangs abhéngt und die Bauaufsichtsbehérde diesen Belang nicht ausreichend selbst beurteilen kann.
Im vereinfachten Genehmigungsverfahren wird in diesem Fall regelm&Rig eine Verlangerung der Entscheidungsfrist nach
§ 63 b Abs. 2 in Betracht kommen.

67.2 Die Bauaufsichtsbehérden haben durch personelle und organisatorische MafRnahmen sicherzustellen, dass die
Zweiwochenfrist eingehalten wird. Die Vollstandigkeitspriifung kann nur eine formelle Prifung sein, die auch ohne
inhaltliche Befassung mit dem Bauantrag méglich ist. Zu prifen istinsbesondere, ob die nach der BauPrifvVO
erforderlichen Bauvorlagen vorhanden sind und "scheinbar" eine Priifung des Bauantrags zulassen. Dagegen kénnen
sich aus der inhaltlichen Prifung der Bauvorlagen noch Nachforderungen ergeben. Diese Nachforderungen setzen die
Entscheidungsfrist des § 63 b Abs. 2 nicht neu in Gang. Bautechnische Nachweise gehdren nicht zur Vollstandigkeit der
Bauvorlagen.

68 Beteiligung der Nachbarn (§ 68)

68.1 Als benachbart im baurechtlichen Sinne sind alle Grundstlicke anzusehen, die durch das Vorhaben in ihren
offentlich-rechtlich geschitzten Belangen beruhrt sein kénnen. Fir die Beurteilung kommt es auf die moglichen
Auswirkungen der Errichtung des Vorhabens an. Ein Angrenzen an das Baugrundstiick ist nicht erforderlich.

68.2.1 Eine Nachbarbeteiligung ist nur erforderlich, wenn eine Abweichung oder Befreiung zugelassen werden soll und
es sich um eine nachbarschiitzende Vorschrift handelt. Zu beteiligen sind auch in diesem Fall nur die Nachbarn, die durch
die jeweilige Vorschrift geschiitzt werden.

68.2.2 Die Nachbarbeteiligung erfolgt durch die Bauaufsichtsbehorde, soweit sie nicht bereits durch den Bauherrn erfolgt
ist. Den Nachbarn sind auch aus Grunden des Datenschutzes nur die Bauvorlagen zur Kenntnis zu geben, die fur die
Beurteilung seiner Betroffenheit erforderlich sind.

68.2.3 Eine Zustimmung der Nachbarn ist fur die Erteilung der Abweichung oder Befreiung nicht erforderlich. Eine erteilte
Zustimmung versetzt die Bauaufsichtsbehdrde nichtin die Lage, die Abweichung oder Befreiung ohne weitere Priifung zu
gestatten; ebenso wenig zwingt ein Nachbareinspruch die Behdrde dazu, den Antrag zu versagen.

68.3 Eine Zustimmung auf andere Art und Weise kann z. B. durch eine gesonderte Zustimmungserklarung erfolgen (der
Nachbar schickt die ihm vom Bauherrn Glbergebenen Unterlagen mit einem Begleitschreiben zuriick, in dem er dem
Bauvorhaben zustimmt).

68.6.1 Unabhé&ngig von einer nach Absatz 2 erforderlichen Nachbarbeteiligung soll allen Nachbarn, die nicht dem
Bauvorhaben zugestimmt haben, die Baugenehmigung zugestellt werden. Diese Zustellung ist deswegen vorgesehen,
weil je nach Verfahren Anforderungen in unterschiedlichem Umfang nicht geprift werden und damit eine Beurteilung von
Nachbarbelangen durch die Bauaufsichtsbehérde nicht mdglich ist.
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68.6.2 Ausreichend ist die Zustellung des Genehmigungsbescheids ohne Bauvorlagen. Etwas anderes gilt bei konkreten
Einwendungen des Nachbarn;in diesem Fall ist auch der Teil der Bauvorlagen zuzustellen, auf den sich die
Einwendungen beziehen.

68.6.3 Die Bauherrn sollten im Eigeninteresse zur Beschleunigung des Verfahrens alle Angrenzer angeben. Kann die
Bauaufsichtsbehorde einen Nachbarn, der nicht nach Absatz 2 zu beteiligen ist, nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand
ermitteln, ist eine Zustellung entbehrlich.

69 Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens (§ 69)

69.1 Ein rechtswidrig versagtes gemeindliches Einvernehmen wird durch die jeweilige Genehmigungsbehérde ersetzt, in
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren also durch die Immissionsschutzbehérde.

69.3 Bei der Anhdrung ist der Gemeinde die Rechtslage darzustellen und zu begriinden, warum das gemeindliche
Einvernehmen nach Auffassung der Genehmigungsbehdorde rechtswidrig versagt wurde und daher ersetzt werden soll.
Eine angemessene Frist fir eine erneute Entscheidung wird in der Regel auch unter Berilicksichtigung der Ladungsfristen
nichtlanger als ein Monat sein.

69.5 Die Widerspruchsbehdorde kann im Widerspruchsverfahren das gemeindliche Einvernehmen unter den gleichen
Voraussetzungen ersetzen wie die Genehmigungsbehérde. Absatz 5 regelt dariiber hinausgehend den Sonderfall, dass
ein Bauvorhaben aus bauplanungsrechtlichen Griinden von einer Stadt abgelehnt wird, die auch Bauaufsichtsbehérde ist.
Im Ausgangsverfahren ist ein formliches Einvernehmen nach § 36 BauGB nicht erforderlich. Im Widerspruchsverfahren
besteht jedoch wieder ein Bedarf, die kommunale Planungshoheit durch die Méglichkeit der Verweigerung des
Einvernehmens zu schiitzen. Die Widerspruchsbehdrde hat daher die Stadt um Erteilung des Einvernehmens zu
ersuchen, bevor die Méglichkeit der Ersetzung des Einvernehmens besteht.

70 Baugenehmigung und Baubeginn (§ 70)

70.1.1 Prifungsgegenstand des Baugenehmigungsverfahrens sind ausschlief3lich die in 88 63 b und 63 c abschlielRend
aufgefiihrten Bereiche. Erkannte Verstol3e gegen nicht zu prifende Vorschriften kdnnen nicht zur Ablehnung der
Baugenehmigung fihren. Wird ein Verstof3 gegen nicht zu priifendes Recht festgestellt, sollte der Bauherr darauf
hingewiesen werden; eine Pflicht zur Priifung besteht insoweit jedoch nicht.

70.1.2 Die Baugenehmigung wird ungeachtet des Erfordernisses weiterer Genehmigungen auf3erhalb des
Baugenehmigungsverfahrens erteilt. Sie berechtigt daher erst dann zum tatsachlichen Baubeginn, wenn alle
erforderlichen Genehmigungen vorliegen. Die Beschrankung des Priifumfanges im Baugenehmigungsverfahren lasst die
allgemeinen Eingriffsbefugnisse der Bauaufsichtsbehdrden nach § 60 Abs. 2 unberthrt.

71 Teilbaugenehmigung (§ 71)

Eine Teilbaugenehmigung kann nur erteilt werden, wenn die grundsatzliche Genehmigungsféhigkeit der gesamten
Anlage feststeht.

72 Geltungsdauer der Genehmigung (§ 72)

72.1.1 Die Verlangerung einer nach der ThiirBO 1994 erteilten Baugenehmigung kommt nur in Betracht, wenn das
Bauvorhaben auch nach der ThiirBO 2004 noch baugenehmigungspflichtig ist. Ist ein Vorhaben nach der neuen
Rechtslage verfahrensfrei, ist eine Verlangerung der Baugenehmigung weder nétig noch méglich.

72.1.2 Eine Verlangerung der Baugenehmigung ist nur méglich, wenn das Vorhaben zum Zeitpunkt der Entscheidung
Uiber den Verlangerungsantrag dem zu prifenden 6ffentlichen Recht entspricht. Es gelten die gleichen
verfahrensrechtlichen und materiellen Anforderungen wie fur die Neuerteilung der Baugenehmigung, es bedarf lediglich
nicht der Einreichung neuer Bauvorlagen. Die Gemeinde ist zu beteiligen, auch wenn es des Einvernehmens nach § 36
BauGB nicht bedarf.

73 Vorbescheid (8§ 73)

73.1 Der Vorbescheid ist ein vorweggenommener Teil der Genehmigung. Er kann daher grundsétzlich nur fir solche
Bauvorhaben beantragt und erteilt werden, fur die ein Baugenehmigungsverfahren nach § 63 b oder § 63 ¢ vorgesehen
ist. Entsprechend kann sich der Vorbescheid auch nicht auf Bereiche beziehen, die im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren (8 63 b) nicht geprift werden. Moglich ist aber ein Vorbescheid tber die Zulassung von
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Abweichungen, da diese nach § 63 b Abs. 1 Hs. 2 Nr. 2 zum Priifumfang gehdren.

73.2 Bei Vorhaben, die dem Genehmigungsfreistellungsverfahren nach § 63 a unterliegen, kann sich der Vorbescheid
auch auf bauordnungsrechtliche Abweichungen beziehen. Ein Vorbescheid tiber Ausnahmen und Befreiungen i.S.d. § 31
BauGB ist dagegen nicht moglich, da diese dazu fuhren, dass das Vorhaben dem vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren nach § 63 b unterliegt.

73.3 Der Vorbescheid entscheidet nur tiber einzelne bauplanungs- oder bauordnungsrechtliche Fragen. Diese miissen
vom Bauherren so formuliert sein, dass sie mit einer eindeutigen Zustimmung oder Ablehnung beantwortet werden
kénnen. Ggf. sind Bauvorlagen vorzulegen. Eine Bauvorlageberechtigung isti.d.R. nicht erforderlich.

74 Genehmigung fliegender Bauten (§ 74)

74.1 Anlagen sind nur dann Fliegende Bauten, wenn sie nicht nur geeignet sondern auch dazu bestimmt sind, an
verschiedenen Orten wiederholt aufgestellt zu werden. Ein langerfristiger Betrieb an einem Standort fihrt dazu, dass es
sich um eine normale Anlage handelt, die nach den §§ 83 bis 63 c genehmigungsbedurftig sein kann. Die zeitliche
Grenze kann bei einer Aufstellung von mehr als zwei Monaten an einem Ort erreicht sein.

74.7 Bei der erforderlichen Anzeige der Aufstellung eines Fliegenden Baues ist das Prifbuch im Original vorzulegen. Die
Ergebnisse eventueller Abnahmen sind ebenfalls in das Originalprifbuch einzutragen.

75 Bauaufsichtliche Zustimmung (8§ 75)

Soweit die Voraussetzungen des Absatzes 1 S. 1 erfilllt sind, findet das Zustimmungsverfahren bei der Errichtung oder
Anderung von Sonderbauten immer statt. Bei anderen Bauvorhaben entfallt das Zustimmungsverfahren, wenn

¢ die Gemeinde dem Vorhaben nicht widerspricht und
o die Nachbarn einer evtl. erforderlichen Abweichung, Ausnahme oder Befreiung von nachbarschiitzenden Vorschriften
zugestimmt haben.

75a Verbot unrechtmaBig gekennzeichneter Bauprodukte (§ 75a)

Wird die untere Bauaufsichtsbehérde tatig, sollte sie die oberste Bauaufsichtsbehdrde unter Darstellung des Sachverhalts
Uber die veranlassten MaRnahmen informieren.

76 Baueinstellung (§ 76)

Auf Grundlage der allgemeinen Befugnisnorm des § 60 Abs. 2 kann bei VerstdRen gegen o6ffentlich-rechtliche Vorschriften
(auch soweit sie nicht gepruft wurden, vgl. § 62 Abs. 2) eine Baueinstellung erfolgen.

77 Beseitigung baulicher Anlagen (§ 77)

Die Stellung eines Bauantrags kann nicht mehr formell verlangt werden. Zu beriicksichtigen ist aber, dass grundsatzlich
der Bauherr die Genehmigungsfahigkeit einer genehmigungspflichtigen Anlage zu belegen hat. Eine Baugenehmigung
istauch nur auf Antrag mdéglich. Stellt der Bauherr trotz entsprechender Hinweise keinen Bauantrag, besteht keine
Maoglichkeit, auf andere Weise als durch Beseitigung rechtmagige Zustdnde herzustellen.

78 Bauuiberwachung (§ 78)

78.1 "Ob" und "Wie" der Bautiberwachung sind in das Ermessen der Bauaufsichtsbehérde gestellt. Daher richtet sich die
Erforderlichkeit im Einzelfall nach der Notwendigkeit der Uberwachung tiberhaupt, die auch den Umfang bestimmt.
MaRgeblich fir das Ob und die Reichweite der Bautiberwachung ist die Schwierigkeit der Bauausfiihrung im Einzelfall
unter Beriicksichtigung moéglicher Folgen, die sich aus der Nichtbeachtung von Bauvorschriften ergeben kénnen.

78.1a Die Bauuiberwachung hinsichtlich der Einhaltung der gepriften bautechnischen Nachweise muss nicht zwingend

durch den Prifingenieur erfolgen, der die Nachweise gepriift hat. Eine Uberwachung durch einen anderen Priifingenieur
istmoéglich, der dann auch die entsprechende Verantwortung fir die ordnungsgeméaRe Ausfiuhrung hat.
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79 Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung (§ 79)

79.1.1 Die generellen Mitteilungspflichten des Bauherren sind auf die Baubeginnsanzeige nach § 70 Abs. 8 und die
Nutzungsaufnahme nach Absatz 2 beschrénkt. Sind einzelne Phasen der Bauausfiihrung nach Auffassung der
Bauaufsicht besonders tiberwachungsbediirftig, kann mit der Baugenehmigung die Anzeige entsprechender Arbeiten
verlangt werden. Ist durch die beabsichtigte Anordnung der Abgasanlage eine besondere Gefahr zu erwarten, kann eine
Einsichtnahme durch den Bezirksschornsteinfegermeister zu einem Zeitpunkt gefordert werden, wenn
Bauteildurchfihrungen und Abstédnde zu Bauteilen aus brennbaren Stoffen noch einsehbar sind.

79.1 Die Zulassigkeit der Fortsetzung von Bauarbeiten oder der Nutzungsaufnahme nach Satz 2 setzt nur dann eine
Zustimmung der Bauaufsichtsbehérde oder des Priifingenieurs voraus, wenn zuvor nach Satz 1 die Anzeige bestimmter
Bauarbeiten verlangt wurde. Die Zustimmung zur Fortsetzung der Bauarbeiten kann mit der Anordnung verbunden
werden, wenn die Bauaufsichtsbehdrde nur von einem bestimmten Stadium des Baufortschritts unterrichtet werden soll,
damit dies zum Anlass genommen werden kann, bis dahin abgeschlossene Arbeiten zu kontrollieren.

79.2.1 Die Bescheinigung des Priifingenieurs bzw. die Bestéatigung des Nachweisberechtigten sollen dem als Anlage
beigefugten Muster entsprechen. Die Priifingenieure und Nachweisberechtigten legen eigensténdig fest, zu welchen
Zeitpunkten und in welchem Umfang eine Kontrolle erforderlich ist.

79.2.2 Benutzungsvoraussetzung jeder baulichen Anlage istihre eigene Nutzungssicherheit sowie die ihrer
ErschlieBungsanlagen. Vor Inbetriebnahme der Feuerstatte hat der Bezirksschornsteinfegermeister die Tauglichkeit und
sichere Benutzbarkeit der Abgasanlage unter Berticksichtigung des Gesamtsystems Heizung zu bescheinigen. Diese
Regelung gilt auch fiir nach § 63 Abs. 1 Nr. 2a verfahrensfreie Anlagen.

80 Baulasten und Baulastenverzeichnis (§ 80)

80.3 Durch die Anderungen insbesondere des § 6 kdnnen eingetragene Baulasten entbehrlich geworden sein. Auf sie ist
grundsatzlich zu verzichten. Vorhandene Baulasten sind daher aufihren Bedarf zu tiberpriifen. Das sollte insbesondere
dann erfolgen, wenn auf belasteten Grundstiicken neue Bauvorhaben durchgefiihrt werden sollen.

83 Ortliche Bauvorschriften (§ 83)

83.1.1 Die Gemeinde kann ausschlief3lich zur Gestaltungspflege und Abwehr von Verunstaltungen ortliche
Bauvorschriften erlassen, jedoch keine Genehmigungserfordernissse (fir verfahrensfreie Vorhaben) begriinden.
Vorrangig stadtebauliche oder denkmalschiitzende Ziele dirfen nicht verfolgt werden.

83.1.2 Die Festsetzungsmdglichkeiten sind in der Sache nicht eingeschrénkt worden sondern lediglich straffer formuliert.
Das gilt auch fur den Wegfall der Moglichkeiten, Anforderungen an Werbeanlagen zu stellen. Diese Option wird durch die
Moglichkeit des Absatzes 1 Nr.2 erfasst, Werbeanlagen vollstandig zu verbieten. Sie lasst es als geringeren Eingriff auch
zu, Werbeanlagen nur teilweise zu verbieten, ndmlich insoweit, als sie den festgelegten Gestaltungsanforderungen
widersprechen.

83.1.3 Bestehende Satzungen miissen weder angepasst noch wegen der nunmehrigen Zuordnung zum eigenen
Wirkungskreis neu beschlossen werden. Sie gelten grundsatzlich unverandert fort. Etwas anderes gilt nur fir nach § 83
Abs. 2 Nr. 1 ThirBO 1994 angeordnete Genehmigungspflichten fir genehmigungsfreie Werbeanlagen. Diese sind
gegenstandslos geworden, nicht aber die in der Satzung enthaltenen materiellen Anforderungen.

83.1.4 Die Untersagung der Herstellung von Stellplatzen nach Nummer 7 Iasst die Stellplatzpflicht nach § 49 Abs. 1 ganz
oder teilweise entfallen. Auch Abldsegebihren fallen insoweit nicht an.

84 Bestehende bauliche Anlagen (§ 84)

84.1.1 RechtmaRig errichtete Anlagen geniefRen Bestandsschutz. Dieser Bestandsschutz wird durch einen Wechsel des
Bauherrn oder Betreibers nicht berihrt, da die Baugenehmigung anlagen- und nicht personenbezogen ist. Ein
Betreiberwechsel kann daher nicht zum Anlass genommen werden, Nachbesserungen zu verlangen, die ansonsten nicht
erfolgt waren.

84.1.2 Allgemein kann davon ausgegangen werden, dass von nach bisherigem Recht rechtmaRig errichteten Anlagen bei
unveranderter Nutzung keine Gefahren ausgehen, die eine Anpassung an das neue Recht verlangen. Bei einer konkreten
Gefahr kann jedoch die Bauaufsichtsbehdrde nach pflichtgeméaem Ermessen tiber eine Anpassungspflicht entscheiden.
Dabei ist es regelmaRig nicht erforderlich, die Anlage vollstdndig an die neuen Anforderungen anzupassen. Ausreichend
ist, die Anlage so weit zu ertiichtigen, dass keine erheblichen Gefahren mehr bestehen. Bei neuen
Sonderbauverordnungen wird regelméRig in den Verordnungen selbst festgelegt, inwieweit sie auch auf bestehende
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Anlagen anwendbar sind.

85 Ubergangsbestimmungen (§ 85)

85.1.1 Vor einer Anderung des Gesetzes eingeleitete Verfahren werden grundséatzlich nach dem vorher geltenden
Verfahrensrecht zu Ende gefuhrt. Etwas anderes gilt, wenn infolge einer Gesetzeséanderung Anlagen verfahrensfrei
werden oder Genehmigungserfordernisse vollstandig entfallen (wie z. B. die Teilungsgenehmigung). Laufende Verfahren
sind insoweit einzustellen.

85.1.2 Die materiellen Bestimmungen des neuen Rechts kénnen angewandt werden, wenn sie fiir den Antragsteller eine
glunstigere Regelung erhalten. Dabei muss aber geprift werden, ob im Einzelfall Erleichterungen durch erhéhte
Anforderungen an anderer Stelle kompensiert werden.

85.2.1 Die Ubergangsregelung gilt auch fiir bestehende Bebauungsplane (dynamische Verweisung).

85.2.2 In Wohngeb&uden der Gebaudeklassen 1 und 2 ist auf die vom Bauherrn tatséchlich gewéahlte Raumhéhe in den
"normalen” Geschossen abzustellen. Sind dadurch Dachgeschosse nicht mehr als Vollgeschosse zu bewerten, die es
bisher waren, kdme es zu einer umfangreicheren Bebauung als bisher mdglich. Diese Bebauung kann in
Bebauungsplangebieten jedenfalls dann nach § 15 BauNVO unzulassig sein, wenn sie deutlich tiber die umliegende
Bebauung hinausgeht. Sind bei niedrigeren Raumhdhen Dachgeschosse, die bisher nicht als Vollgeschosse galten,
zukiinftig als Vollgeschosse zu bewerten, wird regelmafig der Befreiungsgrund der offensichtlich unbeabsichtigten Harte
(8 31 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) vorliegen, da die Gemeinde im Bebauungsplan an sich eine umfangreichere Bebauung
zulassen wollte.

85.3 Bis zum Ablauf der Ubergangstfrist priift die Bauaufsichtsbehérde grundsétzlich wie bisher die beriihrten 6ffentlich
rechtlichen Vorschriften. Eine Ausnahme gilt nur fur die Vorschriften, bei denen das jeweilige Fachrecht ein eigenes

Genehmigungsverfahren vorsieht, das nicht mit dem Baugenehmigungsverfahren koordiniertist (z. B. nach § 34
Flurbereinigungsgesetz).

Im Auftrag

gez.

Olaf Langlotz

Abteilungsleiter

Ministerium fur Bau und Verkehr
Erfurt, 13. Juli 2004

Az..50a-4102.20

Anlage zu Nr. 79.2.1

Name, Anschrift des Priifingenieurs fiir Standsicherheit/Brandschutz bzw. des Nachweisberechtigten fiir
vorbeugenden baulichen Brandschutz
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Bescheinigung/Bestatigung iiber die ordnungsgemafie Bauausfithrung

nach § 79 Abs. 2 S. 2 Nr. 1, 2, 3 der Thiiringer Bauordnung zur Vorlage bei der Bauaufsichtsbehorde

1. Allgemeine Angaben

1. Bauherr

Name Vorname Telefon (mit Vorwahl)
Strafe, Hausnummer PLZ ort

2. G Bezeict des Vorhab

Al ichen der fsichtshehorde:

3. Baugrundstiick

Gemarkung Flur-Nr. Flurst.-Nr.

Gemeinde/Gemeindeteil Strafe, Hausnummer

4. Entwurfsverfasser

Name Vorname

Telefon (mit Vorwahl)

Strafe, Hausnummer PLZ Ort

II. Ergebnis der Priifung

wahrend der Bauausfithrung iiberwacht.

der Standsicherheit bescheinigt,
des Brandschutzes bescheinigt,

des Brandschutzes bestatigt.

Die Errichtung oder Anderung der baulichen Anlage wurde gemaR §
78 der Thiiringer Bauordnung durch stichprobenhafte Kontrollen

Die ordnungsgemalle Bauausfiihrung wird hinsichtlich

II1. Unterschrift

(Ort, Datum) (Stempel und Unterschrift des Priifingenieurs/Unterschrift des Nachweisberechtigten)

Zur Bescheinigung/Bestatigung gehoren:

Uberwachungsberichte
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