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Gemeinde :Marienhagen
Gemarkung : Marienhagen
Flur 1

MaBstab : 1:1000
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl IT

Zahl der Vollgeschosse

0,3 Grundflachenzahl TH=4,5m mala'e"t':r'ﬁ LEULLLL
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o) Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
sommmsmmes.  Baugrenze - die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind

durch Grauraster gekennzeichnet -

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache

—— StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

+ ﬁ Ful- und Radweg m Offentliche Parkfliche
Landwirtschaftlicher Weg

v @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflachen Spielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Wasserflache, hier: Graben

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

SRS Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
© o und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)
O 0 0 o

. Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

L Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

— e e e (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

’v v v‘ Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immisions-
> . A{ schutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bauverbotszone

: Sichtfeld

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Nieders&chsischen Gemeindeordnung hat der Rat
des Flecken Marienhagen diesen Bebauungsplan Nr.4 ,Tegge*, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvor-
schriften ber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Marienhagen, den /. 4. 499%

Lee (

( Fitterer)
rgermeister Geneindedirektor
rrfahrensvermerke

AufstellungsbeschiuB
" Rat der Gemeinde Marienhagen hat in seiner Sitzung amn?:)./O. 94 die Aufstellung des
»auungsplans Nr.4 ,Tegge* beschlossen.
* AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs.1 BauGB am 08 . q‘f ortsublich bekanntgemacht.

rienhagen, den /.0 4. 497

(_(wite)

meindedirektor

ntengrundlage:
markung: Marienhagen, Flur:1 , MaRstab: 1:1.000
2 Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§§ 13 Abs 4, 19 Abs.1 Nr.4
s. Vermessungs- und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. $.187, gedndert durch Artikel
12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI S. 345).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
.O.k},..‘l‘.*,_). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maog-

lich.
Alfeld (Leine), den 9, April 1996 @7
/M
C(Vadord)

Vehneswwa sdivkbwiatasteramt

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der

Wir machen [ebensrisme wahr.
NILEG - Niedersachsische Geselischaft fiir
Landesentwicklung und Wohnungsbau mbH

Hannover, im Dezember 1995

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Marienhagen hat in seiner Sitzung am A3 ,/_2_ 95 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Ausfegung gemal § 3 Abs.2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am /5.0 /. 96 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vomd 7.04. 76 bis 0/.08. 76 ge.
maRk § 3 Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Marienhagen, den //, 0‘/ /? 7%

Gemeindedirektor

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemag
§ 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 2/. ) 3. 76 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Marienhagen, den £2.04. /??é

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs.2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs.4 BauGB ist mit Verfiigung vom heutigen
Tage (Az.: ) unter Auflagen/mit MaBgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gemaR § 11 Abs.1 und 2i.V.m. § 6 Abs.2 und 4 BauGB ge-
nehmigt.

Hildesheim, den

Landkreis Hildesheim

Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs.1 und 3 BauGB am /H. tro isﬁl angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR § 11 Abs.3 BauGB.mit
Madgaber/ mit Ausnahme der durchG, K kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.
&
4
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Hildesheim, den 2. 2 pS3( \)Y’
M. (5S) 4S AR woy

, Landkreis Hildesheim

Beitrittsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Marienhagen ist den in der Verfigung vom 4Z.Z 4996 (Az) D
aufgefiihrten Auflagen-MaRgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am MA2.1096 19

Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaBgaben vom — bis - offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am —_— ortsublich bekannt-
gegeben.

Marienhagen, den /{2 42 4.736 N
-
(4i#)

Gemeindedirektor

Inkrafttre -

Die Eﬁe%»g—dec—@eae#m&gm@murchmhrun des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist gemag
§ 12 BauGB am Z3. 10.4936im Amtsblatt fl.cnﬂ/zcu}d bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 23,16. 186 rechtsverbindlich geworden.
Marienhagen, den 1Z.42.94

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gema

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Marienhagen, den

Gemeindedirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauNVO 1990)
Art der baulichen Nutzung

1. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gemanR § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen aufgrund des § 1
Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung

2a Gemalt § 19 Abs.4 BauNVO ist in den allgemeinen Wohngebieten (WA) fur
neu zu schaffende Baugrundstiucke der maximale Versiegelungsgrad auf die
festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 begrenzt. Ausnahmsweise kann die
Grundflachenzahl fur Stellplatze und Garagen sowie deren Zuwegungen um
15 % Uberschritten werden

2b. In den durch TH gekennzeichneten Gebieten darf gemaR § 16 (2) BauNVO
die Traufhéhe (TH) (bestimmt durch die duRere Schnittlinie zwischen AuflRen-
wand und Dachhaut an den Traufseiten gemessen) am héochsten Punkt eines
Gebaudegrundrisses die angegebene Hohe Uber gewachsenem Boden nicht
Uberschreiten.

Anpflanzungen, Ausgleichsmainahmen

3a.  Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA,) sind entlang der StraRe
"Zum Sportplatz" auf dem Streifen zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Baugrenze pro Baugrundstuck zwei standortgerechte Laubbaume anzupflan-
zen. Auf den Ubrigen Grundstucksteilen ist pro 50 m? versiegelter Flache min-
destens ein standortgerechter Laubbaum (auch Obstbaum) zu pflanzen.

3b.  Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA,) sind pro 50 m? versiegelter
Flache sowie je 200 m* Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter
Laubbaum (auch Obstbaum) zu pflanzen.

3c Am Rande der allgemeinen Wohngebiete sind auf den geméaR §9 Abs.1
Nr.25 a BauGB festgesetzten Flachen Baume und Straucher anzupflanzen
und auf Dauer zu erhalten. Die Bepflanzung ist als "Hochhecke' auszubilden
Pro 50 m? ist ein grofkroniger oder zwei kleinkronige Laubbdume sowie 50
Straucher zu pflanzen. Die Pflanzung hat dicht und flachenhaft zu erfolgen.
Es sind nur standortgerechte Laubgehélzarten zulassig.

3d Auf dem Flurstick 89/19 ist der gemaR NSpPG einzurichtende Spielplatz auf
der gemal § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB festgesetzten Flache einzugrunen. Die
Anpflanzung hat wie in der textlichen Festsetzung Nr.3c zu erfolgen.

4a Im StralRenraum der Stralle "Zum Sportplatz" sind an der Nordseite im Ab-
stand von jeweils 10 m StraBenbaume (Rotdorn - Crataegus laevigata 'Paul's
Scarlett’. Hochstamm) - anzupflanzen. Die Baumscheibe ist in einer GroRe
von mindestens 10 m? vor jeglicher Versiegelung freizuhalten

4b. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Planstralen) sind auf den geman
§9 Abs 1 Nr.25a BauGB festgesetzten Baumstandorten standortgerechte
Laubbaume anzupflanzen. Die Baumscheibe ist in einer GroRe von minde-
stens 10 m? von jeglicher Versiegelung freizuhalten.

5} Die in den textlichen Festsetzungen Nr.3-4 bestimmten Anpflanzungen sind
durch den jeweiligen Bauherren spatestens in der auf den Beginn der Bau-
malinahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiahren, dau-
erhaft zu erhalten und ggfs. bei Abgang zu ersetzen.

6a.  Innerhalb der geman §9 Abs.1 Nr.20 BauGB festgesetzten “Flachen fir
MaRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" sind als AusgleichsmaRnahmen fir Eingriffe und Flachenversie- |
gelungen in den Baugebieten Mainahmen durchzufiihren, die der Verbesse-
rung des Naturhaushaltes dienen.

Bb  Auf der mit A gekennzeichneten Flache sind die vorhandenen Gehdlze zu er-
halten und die restliche Flache zu einem standortgerechten, bachbegleiten-
den Sukzessionsgebiisch zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.

6c.  Auf der mit B gekennzeichneten Flache ist mittels Initialpflanzung von Pio-
niergeholzen der heutigen potentiell naturlichen Vegetation (hpnV) und durch
Sukzession ein naturnaher Wald zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.

6d Die MaRnahmen A und B sind spatestens in der auf den Beginn der Bau-
mafRnahmen folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) durchzufuhren

Sonstiges

7. Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bepflanzung und Bebauung
freizuhalten. Die Héhe von 0,8 m Gber Fahrbahnoberkante darf nicht uber-
schritten werden.

8 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Steliplatze und ihre Zufahrten
im privaten und offentlichen Raum nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung
(Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen o.a)
gemaf § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB zulassig.

9 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den befestigten Flachen
anfallende Niederschlagswasser durch bauliche oder technische MaRnahmen
auf den Grundsticken zu versickern. Die Errichtung eines Speichers und die
Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberthrt. Das gleiche gilt fur
die Versagungsgrinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis.

10 Im allgemeinen Wohngebiet (WA,) durfen die Zufahrten von der Strale "Zum
Sportplatz” zu den Baugrundstiicken nur in einer maximalen Breite von 4,0 m
angelegt werden

11 Die mit Leitungsrechten zu belaster 1en Flachen erfolgen zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager.

12 FUr AuRenwandbauteile von Aufenthaltsraumen, die innerhalb der gemaR § 9
Abs.1 Nr 24 BauGB gekennzeichneten Flachen liegen, sind passive Schall-
schutzmafnahmen erforderlich. Die AuRenwandbauteile von Aufenthaltsrau-
men mussen hier ein resultierendes Schalldamm-Mafl R'w,res gemaR DIN
4109 von 35 dB(A) erreichen. Ausgenommen hiervon sind die Aullenwand-
bauteile der Gebaudeseiten, die der B 240 abgewandt sind.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
(gemé&R § 56 NBauO in Verbindung mit den §§ 97 und 98 NBauO)

1. Fur die Hauptdachflachen sind nur gleichseitig symmetrische Dachneigungen
von 30° bis 45° zuléassig. Ausgenommen sind Décher von untergeordneten
Gebaudeteilen, Garagen und Nebenanlagen.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs.3 NBauO, wer als Bauherr, Ent-
wurfsverfasser oder Unternehmer eine Baumainahme durchftihrt oder durch-
fuhren 1aBt, bei der die o.g. értliche Bauvorschrift Gber Gestaltung (Vor-
schrift 1.) miBachtet wird.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 91 Abs.5 NBauO mit einer Geldbule
bis zu 100.000,00 DM geahndet werden.

Qem. Gmgtw‘m‘ qu.;ver-
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GEMEINDE MARIENHAGEN

Bebauungsplan Nr. 4
IITeggell

Mit ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung‘

Kartengrundlage: DGK 1: 5 000,
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das
Katasteram Alfeld ( Leine) am 07.10.1994

Wir machen [ebensriume wahr
NILEG - Niederséchsische Geselischaft fur
Landesentwicklung und Wohnungsbau mbH

Ubersicht 1 : 5000

Verfahrensstand: § 10 BauGB




