1. Vertragsleistungen

Der AN Ubernimmt im Rahmen dieses Auftrags die Vermittlung der Planungs-,
Ausschreibungs- sowie der Bauleitungsleistungen zu einem Gesamtpreis in Hohe von
590.000,00 €. Der AN vermittelt diese Baudienstleistung an einen Dritten und beauftragt
diesen im Namen und mit Vollmacht des AG. Die vermittelte Dienstleistung beinhaltet:

1.1 Planungsleistung
Auf Grundlage der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (Leistungsphase 1-5) in
der bei Vertragsabschluss geltenden Fassung.

1.1.1 Leistungen des AN

Der AG (bertragt dem AN die Vermittlung der Grundleistungen 1 - 5 nach dem Leistungsbild
Gebaude und Innenraume der HOAI. Dazu zahlen Planungsgesprache, Grundlagenermittlung,
Vorplanung, Entwurfsplanung, Genehmigungsplanung, Ausfiihrungsplanung und Bauantrag,
statische Berechnung, Warmeschutzberechnung und Entwasserungsplanung. Die
Hausplanung im Rahmen des Gesamtfestpreises ergibt sich aus den Leistungen gemaf
Baubeschreibung und des individuellen Angebotes. Die gekaufte Wohnflache ist
vorbehaltlich statischer und ausfiihrungstechnischer Anpassung. Hier kann es im Einzelfall
zu leichten Abweichungen auf Grund der individuellen Hausplanung kommen (z.B.
Versorgungsschéachte, Wandstarken, Abkastungen etc.) Die gesamte Statik sowie die
Ausfiihrungsplane werden auf Grundlage der individuellen genehmigten Bauantragsplanung
erstellt. Mit Unterschrift des Bauantrags gibt der AG die Erstellung der Statik und der
Ausfiihrungsplane frei.

Etwaige Anderungswiinsche kdnnen nach Bauantragsfreigabe durch den AG zu Mehrkosten
im Rahmen der Statik und Ausfiihrungsplane fiihren und werden in Abhangigkeit des
Umfangs gesondert in Rechnung gestellt.

1.1.2 Planungshonorar
Die vorgenannten, vermittelten Planungsleistungen sind in dem, an den AN zu zahlenden
Gesamtfestpreis enthalten.

1.1.3 Bevollmachtigung des AN

Der AN wird bevollmachtigt, sich namens und in Auftrag des AG bei Behorden usw. die zur
Durchfiihrung der Planung erforderlichen Auskiinfte erteilen und Plane, Auszilige usw. zur
Verfiigung stellen zu lassen. Die dadurch ggf. anfallenden Behdrdengebiihren, Kosten (z.B.
fiir den Lageplan) etc. tragt der AG. Der AN wird bevollméchtigt, einem Architekten und
Statiker seiner Wahl entsprechende Untervollmacht zu erteilen.

1.1.4 Haftung und Gewahrleistung des AN

Bei Vermittlung dieser Planungsleistung durch den AN an den Architekten, ist die Haftung
seitens des AN ausgeschlossen. Dieser haftet nur dann, wenn Anspriiche gegen den
betreffenden Bauleistenden (z.B. Handwerker) nicht durchsetzbar sind.

1.1.5 Herausgabeanspruch des AG

Der AG hat einen Anspruch auf Uberlassung einer Ausfertigung der Vorplanung,
Entwurfsplanung und Genehmigungsplanung (nach Bezahlung der entsprechenden Rate des
Zahlungsplans.) Der Entwurfsverfasser behalt sich jedoch an Bauzeichnungen und anderen
technischen und formellen Unterlagen das Urheberrecht vor.



2. Ausschreibungsleistung

2.1Vertragsgrundlagen
+ der amtliche Lageplan mit Zeichnung und schriftlichem Teil des Bebauungsplans -
aktuelle Fassung
* genehmigter Bauantrag
« die statische Berechnung und die Warmeschutzberechnung
+ Baubeschreibung
+ lhrindividuelles Angebot

2.2 Vertragsgrundlagen

Die Grundlage des Gesamtpreises ist die Auftragsvergabe nach Ausschreibung einzelner
Gewerke, je nach Bedarf. Wie besprochen, werden die Gewerke Rohbau inkl. Klinker,
Innenputz, Trockenbau sowie Fliesenarbeiten an die XXXXX GmbH in YYYYY direkt vergeben.
Der AG bevollmachtigt daher den AN unter Zugrundelegung der folgenden Bedingungen mit
den Auftragsverhandlungen sowie mit der Auftragsvergabe aller Gewerke im Namen des AG
an die Handwerksunternehmen:

a) Die Auftragsvergabe erfolgt in Abstimmung mit dem AG

b) Die Auftragsvergabe erfolgt durch den AN an den Bestbietenden. Eine Vergabe an
andere vom AG vorgeschlagenen Handwerker ist nur moglich, wenn der AN zustimmt
und die Beauftragung dieser Handwerker anstelle der Bestbietenden nicht dazu fiihrt,
dass der Handwerkerfestpreis fiir alle Bauleistungen tiberschritten wird. Stimmt der
AN gleichwohl zu, tragt der AG die Uberschreitung der in diesem Vertag vereinbarten
Gesamtpreise selbst und zahlt die Mehrkosten an die Handwerker.

c) Die fiir die Auftragsvergaben notwendigen Vertragsmuster, werden vom AN gestellt.

d) Auf Grundlage der Vertragsmuster und des Vergabeprotokolls, schlieBt der AN die
Vertrage mit den Handwerksunternehmen und unterschreibt diese im Namen und
Auftrag des Auftraggebers.

e) Die Kosten der Ausschreibung (Massenermittlung, Leistungsverzeichnisse,
Angebotsauswertung und Vergabe), das Ausschreibungshonorar und die Kosten der
Fachplanung sind im Gesamtfestpreis enthalten.

2.3 Ausschreibungsverfahren

Der AN wird beauftragt und bevollmachtigt, Ausschreibungsverfahren durchzufiihren, bei
dem der vertraglich im individuellen Angebot vereinbarte Leistungsumfang sowie die
Baubeschreibung zugrunde gelegt wird.

2.4 Sicherung der Preisstabilitat

a) Der AG ist sich im Klaren dariiber, dass er nur giinstige Konditionen erreichen kann,
wenn dem Handwerker bekannt ist, dass eine unwiderrufliche Vergabepflicht bei
Einhaltung ihres Angebotspreises besteht und Nachverhandlungen ausgeschlossen
sind.

b) Der AG erhélt vom AN eine Liste der vergebenen Handwerkerauftrage.

c) Auf Grund aktuell stetig schwankender Preise, gehen etwaige
Materialpreiserh6hungen zu Lasten des AG. Hier erfolgt friihzeitige Information durch
AN.



2.5 Baudatenerfassung, Handwerker- und Gesamtfestpreis, Bauabwicklung und

Gewahrleistung durch die Handwerker

Grundlage ist eine umfassende und korrekte Baudatenerfassung bestehend aus
Planvorlagen, Baustatik, Warmebedarfsberechnung, Baubeschreibung und den Mehr - und
Minderleistungen It. Angebot. Es obliegt daher dem AG dafiir Sorge zu tragen, dass der AN
alle notwendigen Daten zur Verfligung stehen, um im Interesse des AG eine weitestgehende
kostengenaue Auftragsvergabe an die Handwerker gewahrleisten zu konnen. Bezugnehmend
auf diese v. g. Voraussetzungen zur kostengenauen Auftragsvergabe entscheidet sich der
AG daher fir:

a) Handwerker- Einzelvertrage zum Handwerkerfestpreis
Der AN vermittelt dem AG Handwerkereinzelvertrage mit den bestbietenden
Handwerkerangeboten. Die Bezahlung der Handwerkerleistungen erfolgt direkt an die
Handwerkerfirmen entsprechend dem Zahlungsmodus, der in dem jeweiligen Vertrag
festgelegt wurde. Die Bezahlung der Handwerker erfolgt nach Gewerks-/
Teilgewerksfertigung und Freigabe durch den Bauleiter des AG. Sollten sich aus
Grund des Bodengutachten oder der Statik oder Baugenehmigung, bautechnische
Anderungen nach Vertragsabschluss ergeben und daraus gegeniiber dem
Handwerkerfestpreis Mehrkosten entstehen, gehen diese zu Lasten des AG und sind
vom AG an die Handwerker zu bezahlen.

b) Gesamtfestpreis
Der Gesamtfestpreis enthalt den Handwerkerfestpreis sowie die an den AN zu
zahlenden Architekten-, Ausschreibungs- und BAU-FIRMA GmbH - Honorare. Diese
Honorare sind fest vereinbart.

Die Festpreisgarantie wird seitens der BAU-FIRMA GmbH erklart und dem AG
gegeniiber nach Ausschreibungsende unter Vorlage der Handwerkerangebote im
Vergabeprotokoll vor Beginn der Bauarbeiten nachgewiesen und bestatigt.
Mehrkosten aus Sonderwiinschen des AG, welche nicht im individuellen Angebot
enthalten sind, werden direkt mit dem Handwerker abgerechnet. Samtliche
Skontoertrage stehen fristgerechter Zahlung dem AG zu. Vorgesehen ist Skontosatz
in Hohe von 2 % bei allen Handwerkerleistungen. Diese fiihren zu einer
Unterschreitung des Gesamtpreises.

c) Gewadbhrleistung
Die 5-jahrige Gewahrleistung fiir die vom AG beauftragten Bauleistungen erfolgt
durch die bauausfiihrenden Firmen.
Den Gewahrleistungsanspruch selbst hat der AG direkt gegentiber dem jeweiligen
Bauleistenden.

d) Handwerkerausfallschutz
Fir den Fall, dass ein vom AN vermittelter Handwerker seine Arbeiten z. B. aus
wirtschaftlichen Griinden nicht beginnen kann oder wahrend der Bauphase einstellen
muss, sorgt der AN fiir einen gleichwertigen Ersatz ohne Zusatzkosten fiir den AG.

3. Bauleitungsleistungen

Auf der Grundlage der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure in der jeweils bei
Vertragsabschluss geltenden Fassung, werden die folgenden Bauleiterleistungen vom AN
durchgefiihrt:



3.1 Leistungen des Bauleiters
Der AG beauftragt und bevollméchtigt den AN mit der Durchfiihrung der Bauleiterleistung.
Diese soll folgende Grundleistungen beinhalten:

a) Baubegleitende Uberwachung der Ausfiihrung des Objekts auf Ubereinstimmung mit
der Baugenehmigung oder Bauzustimmung, den vorhandene Planungsgrundlag und
den Leistungsbeschreibungen, mit den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik
und den sonst einschlagigen Vorschriften.

b) Koordinieren der an der Objektiiberwachung fachlich Beteiligten

c) Berichte von Baustellenbesuchen durch den Bauleiter

d) Gemeinsames Aufmal mit den bauausfiihrenden Unternehmen, falls erforderlich

e) Rechnungspriifung,- Uberwachung und Freigabe

f) Antrag auf behérdliche Abnahmen und Teilabnahmen (soweit erforderlich)

g) Ubergabe des Objektes mit Erstellung eines Begehungsprotokolls
(Méangelfeststellung)

h) Fertigstellungsabnahme durch die Baubehorde

i) Auflisten der Gewahrleistungspflichten

j) Uberwachen der Beseitigungen der bei der Begehung festgestellten Méngel

3.2 Haftung und Gewahrleistung des AN

Dem AG steht der direkte Anspruch wegen ungeniigender Bauleitung gegeniiber dem AN zu.
Wird der AN wegen ungeniigender Bauleitung in Anspruch genommen, so haftet er, wenn
Anspriiche gegen den betreffenden Bauleistenden nicht durchsetzbar sind. Der AN
versichert, eine Vermdgensschadens- Haftpflichtversicherung in ausreichender Hohe
abgeschlossen zu haben.

4. Honorar — BAU-FIRMA GmbH

Der AN erhalt fur die Beratung, Baudatenaufnahme, zur Verfligungsstellung des
Handwerkerpools, sowie eines Bauleiters, Unterlagenpriifung und die Besorgung der
Baudienstleistungen ein Honorar, welches im Gesamtfestpreis enthalten ist.

5. Vertragsabwicklung

Der AN erhalt fur die Beratung, Baudatenaufnahme, zur Verfligungsstellung der Handwerker,
Unterlagenpriifung und die Besorgung der Baudienstleistungen ein Honorar, welches im
Gesamtfestpreis enthalten ist.

5.1

Auf Basis der eingereichten Bauunterlagen gemal den v. g. Vertragsbedingungen wird das
Bauvorhaben vom AN gepriift. Nach der Vorabprifung und der Entscheidung der
Auftragsannahme durch die Geschéftsleitung der AN erhélt der AG die Auftragsbestatigung.

5.2

Nach Freigabe der Planungsunterlagen durch den AN und den AG nach Einreichung des
Bauantrag und Erstellung der Statik und des Warmeschutznachweises beginnt die
Handwerkerausschreibung des Bauvorhabens nach einzelnen Gewerken. Nach
Ausschreibungsende erhélt der AG einen Preisspiegel der jeweiligen Handwerkerangebote
pro Gewerk. In einem Vergabeprotokoll legt der AG zusammen mit dem AN fest, welche
Handwerker unter Einhaltung des Handwerkerfestpreises das Bauvorhaben durchfiihren
sollen.



5.3
Der AN besorgt nach diesen Vorgaben alle erforderlichen Vertrage der einzelnen Gewerke.
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Die Baukostenermittlung, d. h. der Handwerkerfestpreis, basiert auf einer professionellen und
aktuellen Kalkulationsgrundlage. Die BAU-FIRMA GmbH ist jedoch stadndig bemiiht, den
Angebotspreis durch geschicktes Nachverhandeln zu unterschreiten. Fallen die
Handwerkervertrage vom Preis her giinstiger aus als kalkuliert und wird damit der
Gesamtfestpreis unterschritten, entstehen Ausschreibungsgewinne. Diese Gewinne stehen
zu 100 % dem AG zu.

6. Vertragsabsicherung

Zur Absicherung des wirtschaftlichen Leistungsverkehrs zwischen den zu beauftragenden
Handwerksunternehmen/Generaliibernehmer und dem AG verpflichtet sich Diese eine
gesicherte Finanzierung des Bauvorhabens nachzuweisen. Der Nachweis erfolgt in Form
einer Finanzierungsbestatigung Seitens der Bank, in Hohe des Gesamtfestpreises. Ferner ist
ein Eigentumsnachweis des Grundstiickes beizubringen.

Des Weiteren wird vereinbart, dass der AG auf eigene Kosten eine Bauwesen-,
Bauherrenhaftpflicht- und Gebaudeversicherung abschliel3t und den Nachweis vorlegt.

7. Kindigung/Rucktritt

Die Kiindigung dieses Vertrages ist nur bei Vorliegen eines schwerwiegenden Grundes
moglich, wenn Umsténde vorliegen oder bekannt werden, die eine Weiterfiihrung des
Vertrages als nicht zumutbar erscheinen lassen.

Der AG wird darauf hingewiesen, dass die Handwerker nach § 649 BGB mindestens 5% des
mit den Handwerkern vereinbarten Werklohns verlangen konnen, falls der AG die
Handwerkervertrage aus von ihm zu vertretenden Griinden kiindigt.

8. Baustellenbesichtigung

Wahrend der Bauphase ist der AN dazu berechtigt, jederzeit die Baustelle zu begehen. Der
AN ist berechtigt, zu Werbezwecken Fotoaufnahmen von dem Bauvorhaben zu erstellen.
Anspriiche des AG resultierten daraus nicht. Das Recht am Foto verbleibt beim AN.

9. salvatorische Klausel

Die Nichtigkeit oder Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieses Vertrages beriihren die
Glltigkeit der Gbrigen Bestimmung nicht. Sie haben nicht die Nichtigkeit oder Unwirksamkeit
des gesamten Vertrages zur Folge. Die unwirksamen oder nichtigen Bestimmungen sind so
umzudeuten, dass der mit ihnen beabsichtigen wirtschaftliche Zwecke erreicht wird. Ist eine
Umdeutung nicht méglich, sind die VertragsschlieBenden verpflichtet, eine Vereinbarung zu
treffen, die dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen und nichtigen Bestimmungen
maoglichst nahekommen. Es gilt deutsches Recht - Gerichtsstand ist YYYYY.

10. Bauzeit-Vereinbarungen

Der AN gewahrleistet eine Durchfiihrung des Bauvorhabens fiir die in Auftrag gegebenen
Bauarbeiten innerhalb von zwolf Monaten nach Baugrubenaushub, wenn nicht



aulRergewohnliche Witterungseinfliisse und Schlechtwettertage eintreten, welche die Bauzeit
entsprechend verlangern.

Geringfligige Restarbeiten bleiben vorbehalten. Durchfiihrungsverzégerungen aufgrund von
Eigenleistungen des AG sind von der vorstehende Termingewahr ausgeschlossen.

Fir den Fall, dass der AN wider Erwarten die Bauzeit nicht vertragsgemal einhalten kann, so
hat der AG einen Anspruch auf 1.000,00 € je Verzugsmonat.

11. Zahlungsplan (Zahlungen an den AN)

nach Planungsgesprach und Erstellung der 3% des Gesamtfestpreises
Bauantragsunterlagen

nach Berechnung Statik und EnEV, 4% des Gesamtfestpreises
Ausschreibung, Ausfiihrungsplanung

nach Erteilung der Baugenehmigung und mit | 4% des Gesamtfestpreises
Baubeginn

Fertigstellung Rohbau 5% des Gesamtfestpreises

nach Fertigstellung der Fassade und Einbau | 4% des Gesamtfestpreises
der Fenster

nach Abnahme der beauftragten Gewerke 2% des Gesamtfestpreises

Zahlung an Handwerker

nach separater Vereinbarung mit den 78% des Gesamtfestpreises
Handwerkern




