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Begrindung BBP Siedlung-Schloss DB31, SEIDL & ORTNER
Gemeinde Neuburg am Inn

1. Anlass

Fur das Flursttick Flur-Nr. 63/8 liegt eine Bauanfrage vor, die von den Festsetzungen des derzeit
rechtsgiiltigen Bebauungsplans abweicht. Die geplante Garage sowie das Wohnhaus kommen au-
fserhalb der vorgegebenen Baugrenzen zu liegen. Mit dem vorliegenden Deckblatt Nr. 31 werden die
Baugrenzen des oben genannten Grundsticks entsprechend geandert, so dass eine Uberschrei-
tung der Baugrenzen nicht mehr zu erwarten ist.

Die geénderte Lage der Garage und des Wohnhauses fithrt dazu, dass Pflanzgebote im rechtsguilti-
gen Bebauungsplan an der vorgegebenen Lage nicht umgesetzt werden kénnen.

Die Gemeinde Neuburg am Inn méchte dem Bauwerber mittels Deckhlatt Nr. 31 sein geplantes
Bauvorhaben erméglichen. In der Sitzung des Gemeinderates am ..., hat die Gemeinde

Neuburg am Inn die Anderung des Bebauungsplans Baugehiet , Siedlung-Schloss” mittels dem vor-
genannten Deckhlatt heschlossen.

2.  Bestehender Bebauungsplan / bisherige Festsetzungen

Im Bereich der Flur-Nr. 63 in der Gemarkung Neuburg am Inn (= Anderungsbereich mittels Deck-
blatt Nr. 31] sind Baugrenzen und Pflanzgebote zeichnerisch festgesetzt. Zudem sind als Ma® der
baulichen Nutzung ein Erdgeschoss und Untergeschoss als Vollgeschoss [ausgebautes Dachge-
schoss unter der Vollgeschossgrenze) mit einer GRZ max. 0,4 und einer GFZ max. 0,7 festgesetzt.
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Abbildung 1. Ausschnitt rechtsgiiltiger BBP

Zulassig ist hier zudem nur eine Bebauung mit einem Satteldach. Dachaufbauten sind in Form von
Dachgauben erlaubt, jedoch nur 2 Stiick pro Dachflache unter Beachtung weiterer Vorgaben.
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Begriindung BBP Siedlung-Schloss DB31,

SEIDL & ORTNER
Gemeinde Neuburg am Inn

3. Kiinftige Festsetzungen fiir den Anderungsbereich

Fur das Flursttick Flur-Nr. 63/8 liegt eine Bauanfrage vor, die von den Festsetzungen des derzeit
rechtsglltigen Bebauungsplans abweicht. Die geplante Garage sowie das Wohnhaus kammen au-
Rerhalb der vorgegebenen Baugrenze zu liegen. Mit dem vorliegenden Deckblatt Nr. 31 werden die

Baugrenzen des oben genannten Grundsticks entsprechend geéndert, so dass eine Uberschrei-
tung der Baugrenzen nicht mehr zu erwarten ist.

Die geanderte Lage der Garage und des Wohnhauses fihren dazu, dass Pflanzgebote im rechtsgul-
tigen Bebauungsplan an der vorgegebenen Lage nicht umgesetzt werden konnen. Die Pflanzgebote

werden mittels Deckblatt Nr. 31 an einem Alternativstandort innerhalb des Anderungsbereichs
durchgefuhrt.

o]

=W}

wd . "' ‘:l
: R \\ - i 50

ol
A

X
/i,
.60
B N
oy ; 3
) 7~ \3
- i s A A 2
! N : A% "6
62/ 1t | \ . J e 19
1 )
| tll 4 v
e - j— \
& 1 -7
6/ T Rl S5 e
% - 5 \ e dl 4
i W0 ! {
il \ ’_ L = !
i \\ Ao '\\//, :"
63/2 | .4)! \.\ " \
..... ', - \ L1

N L8 /2

\
\
\
| \
| \
| I
(o]

Abbildung 2: Deckblatt Nr. 31

Die vorhandenen textlichen Festsetzungen bleiben fiir den Anderungsbereich uneingeschrénkt gul-

tig. Es werden jedoch ausschlieflich fiir den vorliegenden Anderungshbereich ergénzende textliche
Festsetzungen definiert.
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Begriindung BBP Siedlung-Schloss DB31, SEIDL & ORTNER
Gemeinde Neuburg am Inn

Hinweise fir das Deckblatt Nr. 31:

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Far den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizblverbraucheranlagen) sind die Anfor-
derungen der Bundesanlagenverordnung - AwSV — zu beachten.

Niederschlagswasserbeseitigung
Das anfallende Niederschiagswasser ist in den vorhandenen Mischwasserkanal einzulgiten.

Flachenversiegelungen sollten trotzdem auf das unhedingt notwendige Mafd beschrankt werden.
Unvermeidhare Befestigungen sind mdglichst wasserdurchléssig auszubilden,

Vorbeugenden Mafinahmen zum Schutz vor wildabflieBendes Wasser, Starkregen und Sturzflu-
ten

Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auBenliegenden Kellerabgangen
soliten mindestens 15 his 20 Zentimeter héher liegen als die umgebende Gelandeoberflache.

Es sind Vorkehrungen zu treffen, um einen Riickstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

Altlasten und Schadenfille

Uber Altlasten und Schadenféalie liegen fir den Anderungshereich keine Erkenntnisse vor, Hinsicht-
lich etwaig vorhandener weiterer Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht gemank
Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird jedoch ein Abgleich mit
dern aktuellen Altlastenkataster des Landkreises durch die zukiinftigen Bauherren empfaohlen.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von
einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Storungen
ader anderen Verdachtsmomenten [Geruch, Optik, etc.] ist das Landratsamt bzw. das WWA Passau
zu informieren,

Kabelhausanschliisse
Far die Kabelhausanschldsse dirfen nur marktdbliche Einféihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar
gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Entsprechende Prifnachweise sind vorzulegen,

4.  GRUNORDNUNG, NATUR UND UMWELT

Die Grinordnung ist als zeichnerische und textliche Festsetzung Bestandteil des Deckblattes. Die
Abhandlung der Eingriffsregelung und die Erstellung eines Umweltberichtas sind aufgrund der
Burchfithrung des beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB und der Tatsache, dass keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. B Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgliter bestehen, nicht erforderlich.

Der Anderungsbereich umfasst eine brachliegende Bauparzelle des Bebauungspians ,Siedlung-
Schloss” der Gemeinde Neuburg am Inn. Derzeit herrscht auf der Parzelle ein mafig extensiv ge-
nutztes, artenarmes Grinland vor. In Teilbereichen kommen Storzeiger (Brennnessel, Kratzbeere
u.d.] vor. Mittig kommt ein Walnussbaum ver, der mit dem Deckblatt als zu erhaltender Baum fest-
gesetzt wird, Ein weiterer Baum wurde im Winter bereits im Vorgriff auf die geplante Baumaf3-
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Begrindung BBP Siedlung-Schloss BB31, SEIDL & ORTNER
Gemeinde Neuburg am inn

nahme gefallt. Das Stammbholz (Tothoiz] liegt noch im Bereich des Baumstandortes. Diese Totholz-
haufen kannten als Versteckmtglichkeiten for die Zauneidechse dienen. Deshalb wird die Durch-
fuhrung von Vergraimungsmafnahmen vorgeschiagen. Der Totholzhaufen solite bis zum August
dieses Jahrs beseitigt werden. Zudem sollten sémtliche weiteren Haufen [Baumaterialien, Stein-
haufen, Holz) mit Folie wahrend der BaurmaRnahme abdeckt werden, um eine Besiedelung dieser
Strukturen und somit ein migliches Totungsrisiko ausschliefien zu kannen.

Dureh die griinordnerischen Festsetzungen [Pflanzgebote und Erhalt des vorhandenen Baumes)
wird eine ausreichende Durchgriinung der Parzelle sichergestelit. Alle weiteren Freiflachen werden
als Rasen oder Wiese ausgehildet.

Die Belange des Umweltschutzes, einschiieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
[BauGB § 1 Abs, B Nr. 7] sollten hierdurch ausreichend bericksichtigt sein.
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BEBAUUNGSPLAN BAUGEBIET "SCHLOSS-SIEDLUNG" M 1.1.000 - FASSUNG DB 13

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Anderungsbereich [Flur-Nr. 63/8] mittels Deckblatt Nr. 14, Abgrenzung gemaR der
aktuellen Flurkarte
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E Grenze des raumlichen Geltungshereiches
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BEBAUUNGSPLAN BAUGEBIET "SCHLOSS-SIEDLUNG"” M 1.1.000 - DECKBLATT NR. 31

Anderungsbereich (Flur-Nr. 63/8) mittels Deckblatt Nr. 14, Abgrenzung gemafs der
aktuellen Flurkarte
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.08.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplans WA Schlosssiedlung mit Deckblatt 31 im vereinfachten
Verfahren beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.08.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit
Die Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.07.2021 hat
in der Zeit vom 19.08.2021 bis 20.09.2021 stattgefunden.

3. Auslegung zur Beteiligung der Behérden
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.07.2021
hat in der Zeit vom 19.08.2021 bis 20.09.2021 stattgefunden.

4. Satzungsbeschluss
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 02.11.2021 die Anderung des

Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.10.2021 als Satzung
beschlossen.

Neuburg a.Inn,.den 22.11.2021
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1. BUrgermeister

5. Ausgefertigt

Neuburg a.lnn,22.11.2021
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6. Bekanntmachung- Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 23.11.2021 gemaR § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und § 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Neuburg a.lnn, 22,41.2021
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