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Bestandteile der Satzung sind

— Planzeichnung i. d. Fassung vom 05.07.2022
— Texttell i. d Fassung vom 05.07.2022
| Planungsrechtliche Festsetzungen
Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
Il Inkrafttreten
Hinweise

Die Bestandteile der Satzung bilden eine Einheit.
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| Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB i. V. mit BauNVO)

Zuldssigkeit baulicher und sonstiger Nutzungen
Gem. 8 9 (2) Nr. 2 BauGB qgilt:

Nachfolgende Bereiche der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen und
sonstigen Nutzungen sind erst dann zulassig, wenn:

1. Die Hochwasserfreilegung gemafd HQ 100 Linie fur diesen Teil des
Bebauungsplanes umgesetzt wurde.

Dies bezieht sich auf folgende Bereiche:

— Grundsticke und ihre bauliche Nutzung, die ganz oder teilweise innerhalb
der HQ100 Linie liegen (Grundsticke Nr. 20, 21, 22, 23, 28, 29, 30, 32, 33,
34, 35) sowie Grundstiick Nr. 31.

— Sonstige Nutzungen innerhalb der HQ100 Linie sowie die Erschlie3ung der
Grundsticke Nr. 30 und 31.

Nachfolgende Bereiche der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen und
sonstigen Nutzungen sind unzulassig, wenn:

1. Die Hochwasserfreilegung gemafd HQ 100 Linie fur diesen Teil des
Bebauungsplanes umgesetzt wurde.

Dies bezieht sich auf folgende Bereiche:
— Zeitlich begrenzte Stral3enverkehrsflache
— Zeitlich begrenzte Stral3enbegrenzungslinien

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA1, WA2, WA3) § 4 BauNVO

Zulassig sind (8 4 Abs. 2 BauNVO)

— Wohngebaude,
— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe.

Als Ausnahme zugelassen werden konnen (8 4 Abs. 2 BauNVO i. V. mit § 1 Abs.
5 BauNVO)
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— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Als Ausnahme nicht zulassig sind (8 4 Abs. 3 BauNVO i. V. mit 8 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO)

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbegebiete,
— Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

2 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1 Nutzungsmal (8§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl und die H6he der
baulichen Anlagen bestimmit.
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2.1.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird wie folgt festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet 1 (WA1)
Einzelhduser Typ 1: max. 0,35

Allgemeines Wohngebiet 2 und 3 (WA2 und WA3)
Einzel- und Doppelhauser Typ 2 sowie

Einzelhduser Typ 3: max. 0,40

Die zuldssige Grundflache darf neben der in 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte Stellplatze und nicht
vollstandig versiegelte Zufahrten zu den Stellplatzen, zu den Carports und zu den
Garagen um weitere 50% uberschritten werden.

2.1.2 Hohen der baulichen Anlagen (8 18 Abs. 1 BauNVO)

Wandhohe

Die maximale traufseitige Wandhohe der Hauptgebaude in Meter (m) Gber NN darf
an keiner Stelle den festgesetzten Wert Uberschreiten. Sie wird gemessen
zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand (aul3en) mit der Dachhaut (auf3en).

Firsthohe

Die maximale Firsth6he der Hauptgebaude in Meter (m) Uber NN darf an keiner
Stelle den festgesetzten Wert tberschreiten. Sie wird am héchsten Punkt des
Firstes gemessen.

Zahl der Vollgeschosse
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt festgesetzt:

Typ 1l

Fir die Grundstucke 3, 4,5, 7, 8, 9, 10, 11, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24, 25, 30, 31,32, 33, 34, 35 und 36 gilt:

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Fur die Grundstiicke 12,13, 26, 27, 28 und 29 gilt:

W. Miller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
Kempten Seite 6 von 21



Gemeinde Haldenwang

Bebauungsplan "Beim Mihlenbauer" Bérwang

mit 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Bérwang - Miihlenweide*
Satzung/Textteil Fassung vom 05.07.2022

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig, wobei das zweite Vollgeschoss
nur als Untergeschoss zuldssig ist. (Festsetzungen gemafd 8§ 9 Abs. 1. Nr. 1
BauGB i.V.m. 8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Typ 2 und Typ 3:
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit BauNVO)

3.1 Bauweise (8 22 Abs. 1, 2 BauNVO)

Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

Es sind Einzelhauser und Doppelh&user entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO
gemal den Festsetzungen der Planzeichnung zulassig.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeichnung durch die
Festsetzung der Baugrenzen sowie der Umgrenzungen fur Flachen von Garagen
festgesetzt.

4 Flachen fur Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12, 14, 23 BauNVO)

4.1 Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen (z. B. Gerate- oder Gewachshéuser) gemaf § 14 BauNVO sind als
freistehende bauliche Anlagen auch auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen bzw. aul3erhalb der Flachen fur Garagen und/oder Carports
zulassig.

Eine Uberbauung im Bereich der eingetragenen Leitungsrechte (siehe Ziffer 7) ist
jedoch nicht zulassig.

Fir Nebenanlagen wird im Einzelnen festgesetzt:
- Die Gesamthohe betragt max. 3,0 m.

- Die Summe der Brutto-Rauminhalte (auf3en) darf 50 m3 pro Grundstlck nicht
uberschreiten.

- Der Abstand zur Stral3enbegrenzungslinie muss mindestens 1,50 m betragen.
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4.2  Stellplatze und Garagen (8 12 BauNVO)
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen bzw. der in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Garagen und/oder Carports zulassig.

Offene Stellplatze sind auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
bzw. der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Garagen und/oder
Carports zulassig.

Vor Garagen und/oder Carports ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m zur

Grundsticksgrenze des oOffentlichen Raumes einzuhalten. Die Maximallange von
Staurdaumen darf 7,00 m nicht Gberschreiten. Bei Langen von Gber 7,00 m ist fur
die dartber hinausgehende Lange eine Zufahrtsbreite von max. 3,00 m zulassig.

5 Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus (Typ 1 und Typ 2) sind max. zwei Wohneinheiten, pro
Doppelhaushalfte (Typ 2) ist max. eine Wohneinheit, pro Einzelhaus (Typ 3) als
Mehrfamilienhaus sind max. vier Wohneinheiten zulassig.

6 Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1 Offentliche StraBenverkehrsflache
Fur die offentlichen Verkehrsflachen ist die Planzeichnung des Bebauungsplanes
malf3gebend.

Die Flachen fur Stra3enbegleitgrin sind dauerhaft mit extensiven, artenreichen
heimischen Sattgutmischungen bzw. Wildstauden zu begrinen. Fur die Ansaaten
sind magere, naturnahe Standortverhaltnisse (Kies, Sand) zu schaffen.

7 Versorgungsleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind nur unterirdisch zulassig. Bei unterirdischen
Stromleitungen sind die Anforderungen der 26. BImSchVO uber
elektromagnetische Felder einzuhalten.

Fur Versorgungsleitungen auf privaten Grundstiicken sind Leitungsrechte
zugunsten der Gemeinde Haldenwang festgesetzt.

Fur den Bereich der Leitungsrechte gelten folgende Festsetzungen:
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- Uberbauungen mit Nebenanlagen (siehe Ziffer 4.1) sowie die Errichtung von
Mauern u.a. baulichen Einrichtungen sind nicht zulassig.

- Einfriedungen sind zulassig; erforderliche Fundamente dirfen eine Tiefe von
0,50 m nicht Uberschreiten.

- Gelandeabgrabungen sind nicht zulassig. Gelandeaufschittungen sind bis zu
einer Hohe von 0,50 m zulassig.

- Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind nicht zulassig.

8 Grinordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, Nr. 13.2 PlanzVO)

8.1 Anpflanzung Baume und Strauchern

Offentliche - Lockere Bepflanzung mit Einzelbdumen,

Grunflachen: Baumgruppen und Strauchpflanzungen im
Bereich des Spielplatzes und der
Durchgriinung

- Einzelbaume randlich im Bereich des
Rodelhanges

Grunflachen innerhalb Ortsrand mit lockerer Bepflanzung
der Baugrundsttcke: standortgerechter Baum- und Strauchgruppen
(auRerhalb der Leistungsrechte)

- Innere Durchgrinung mit Baum- und
Gehdlzgruppen

Fur die Festsetzungen der Gehoélzpflanzungen sind standortgerechte, heimische
Arten aus den unten genannten Pflanzlisten zu verwenden.

Es sind mindestens die in der Planzeichnung eingetragenen Baume zu pflanzen.
Die Lage der Baumstandorte ist aus der zeichnerischen Darstellung zu
entnehmen. Die Standorte sind veranderbar.

Baume 1. Wuchsklasse: Mindestpflanzgréf3e H, StB, StU 18-20 cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Buche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
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u.a.
Baume 2. Wuchsklasse: Mindestpflanzgréf3e H, StB, StU 16-18 cm
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Obsthochstdmme:

Apfelsorten
Retina, Rewena, Maunzenapfel, Borowinka, Rheinischer Bohnapfel, u.a.

(entsprechend der Empfehlungsliste der Liste der Bayerischen Landesanstalt fur
Wein- und Gartenbau).

Straucher: MindestpflanzgréRe Str. 60-100 cm

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Ribes alpina Alpen-Johannisbeere
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Rosa canina Hundsrose
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Schneeball

u.a.

Unzul&ssig sind BAume und Straucher, die als Zwischenwirt flr Erkrankungen im
Obstbau laut Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit gelten (BGBL
1985) und dirfen bis auf weiteres nicht gepflanzt werden. Dies sind z.B.
Felsenbirne, Felsenmispel, Birne, Quitte, Zierquitte, Weil3dorn und Eberesche.

Die gesetzlichen Regelungen des Nachbarschaftsgesetzes fiir das Land Bayern
(AGBGB) zu den Mindestabstdnden von Anpflanzungen zu Grundstticksgrenzen
sind zu beachten.

8.2 Pflanzungen in den Baugrundstiicken
Fur Pflanzungen in den einzelnen Baugrundstiicken sind standortgerechte,

heimische BAume und Straucher aus den oben genannten Artenlisten (s. 8.1) zu
verwenden.
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Je Baugrundstiick ist mind. ein Baum 1. oder 2. Wuchsklasse/Obstbaum gemaf
der Artenliste unter 8.1 zu pflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten
Baume werden angerechnet.

Zur Ortsrandeingriinung sind Strauchpflanzungen an den Grundstiicksgrenzen
bzw. zur freien Landschaft mit Arten der Liste unter 8.1. zu pflanzen. Die
Strauchpflanzungen sind auf eine Lange von mind. 25% der jeweiligen
Grundstiicksgrenze mit ein- bis zweireihigen Strauchgruppen zu bepflanzen.

Flachen mit Leitungsrecht und die Flachen fur die Wasserwirtschaft mit
Zweckbestimmung Regenrickhaltung sind freizuhalten.

Innerhalb der Baugrundstticke sind auch Zier- und Gastgehoélze zulassig.

Die gesetzlichen Regelungen des Nachbarschaftsgesetzes fiir das Land Bayern
(AGBGB) zu den Mindestabstéanden von Anpflanzungen zu Grundstiicksgrenzen
sind zu beachten.

8.3 Heckenpflanzung

Geschnittene Hecken sind an den Grundstiicksgrenzen bzw. zur freien
Landschaft, sowie zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen und Griinflachen nicht
zulassig.

Hecken an den Grundstuicksgrenzen zum Nachbargrundstiick im Inneren sind mit
folgenden Arten zulassig:

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Ligustrum vulgare Liguster

Verschiedene Spezies  Artenreiche Mischhecken mit sommergriinen Gehoélzen.
Nicht zulassig sind immergrine Gehdlze (z.B. Thuja, u.a.).

8.4 Pflege der Anpflanzungen

Die festgesetzten Anpflanzungen sind zu pflegen und zu unterhalten.
Eingegangene Anpflanzungen sind zu ersetzen.

Offentliche Griinflachen

Auf chemischen Pflanzenschutz und Dunger ist auf 6ffentlichen Grinflachen zu
verzichten, eine dreimalige Mahd pro Jahr und die Abfuhr des Mahgutes zu
gewabhrleisten. Mit Heudrusch oder regionaler Saatgutmischung sind extensive
blitenreiche Saumstrukturen herzustellen und zu entwickeln.
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8.5 Bestand Einzelbaum

Bei Bau- und ErschlieRungsmal3nahmen im Schutzbereich des Baumbestandes
sind MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung des vorhandenen
Baumbestandes gemalf} den Richtlinien fur die Anlage von Stral3en, Teil
Landschaftspflege, Abs. 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren
bei Baumalinahmen sowie nach DIN 18920 ,Schutz von Baumen*® bei
MalRnahmen zu beachten.

Dies qilt fur die Planung sowie die Vorbereitung und Ausfiihrung der
Baumalnahmen.

9 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Bérwang "Beim
Muhlenbauer‘ mit 1. Anderung Bebauungsplan ,Bérwang Miihlenweide®, ergibt
sich aus der beigefiigten Planzeichnung, M 1: 500, in der Fassung vom
05.07.2022.
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Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/ Ortliche
Bauvorschriften

(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit BayBO)

10 Abstandsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflachenregelungen
nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (Art. 6 Abs. 5 BayBO).

Fur die Garagen gilt Art. 6 Abs. 7 Ziffer 1 BayBO.

11 Besondere Anforderungen an die aul3ere Gestaltung
baulicher Anlagen

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

11.1 Dacher

Dachform

Die Hauptgebaude sind als Satteldachbauten auszufiihren. Vertikale Versatze von
sich gegenuberliegenden Dachebenen (héhenmalig versetzter First) sind nicht
zulassig. Geneigte Dachebenen quer zur Hauptfirstrichtung, welche die Firstlinie
schneiden (Krippelwalm), sind unzulassig.

Garagen und/oder Carports sind als Sattel-, Pult-, oder Flachdachaufbauten
zulassig.

Dachneigung
Haustyp 1, 2 und 3:

Die Dachneigung (Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene des Daches)
darf fur die Hauptgeb&ude zwischen 18 und 28° betragen.

Die Garagen und/oder Carports sind mit einer Dachneigung zwischen 18 und 28°
(Satteldachbauten) oder mit einer Dachneigung zwischen 2 und 7° (Pult- oder
Flachdéacher) zulassig.
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Dacheindeckung

Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind ausschliel3lich Dachplatten (z. B.
Dachziegel, Dachpfannen, etc.) aus Ziegel oder Beton sowie Blechdacher in roten
bis rotbraunen, sowie anthrazitgrauen bis schwarzen Tonen zulassig.

Fur Garagen und/oder Carports sind Dacheindeckungen entsprechend dem
Hauptgebaude sowie Grindéacher mit einer dauerhaften Vegetationsdecke
zulassig.

Widerkehre und Zwerchqgiebel

Widerkehre (gegentuber der AuRenwand vorspringende Bauteile mit Firstrichtung
quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel (Bauteile mit Firstrichtung quer zur
Haupt-Firstrichtung, welche die Traufe unterbrechen) sind unter folgenden
Voraussetzungen zuléssig:

- pro Dachhélfte max. 1 Widerkehr oder 1 Zwerchgiebel mit einer max. Breite
(AuRRenkante Auf3enwand) von 6,50 m.

- Der Abstand (AulRenkanten) zur Gebaudekante der jeweiligen Giebelseite muss
mindestens 1,50 m betragen (freistehende Bauteile wie Stiitzen etc. unter 0,50
m Breite sowie Dachiiberstande bleiben unbertcksichtigt).

- Der Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum nachstgelegenen First des
Hauptdaches betragt 0,30 m.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

- pro Dachhélfte maximal 2 Dachgauben (oder 1 Widerkehr bzw. Zwerchgiebel)
mit einer maximalen Breite (Aul3enkante ohne Dachuberstand) von insgesamt
4,00 m.

- Die Dachneigung des Hauptgebadudes muss mindestens 26 Grad betragen.

- Der Mindestabstand untereinander (Aul3enkante ohne Dachtberstand) muss
mindestens 2,00 m betragen.

- Der Abstand (AuRenkanten) zur Gebaudekante der jeweiligen Giebelseite muss
mindestens 1,50 m betragen (freistehende Bauteile wie Stltzen etc. unter 0,50
m Breite sowie Dachiiberstande bleiben unbertcksichtigt).

- Der Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum nachstgelegenen First des
Hauptdaches betragt 0,30 m.

- Dacheinschnitte ohne vollstandige Uberdachung (Negativ-Gauben) sind nicht
zulassig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
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Hauptfirstrichtung

Die Lage der Hauptfirstrichtung des Hauptgeb&udes ist durch die Festsetzung in
der Bebauungsplanzeichnung bestimmt. Abweichungen von der Firstrichtung um
bis max. 10 Grad sind zulassig.

11.2 Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie

Unabhé&ngig von den Vorschriften zu den Materialien und Farben sind auf der
gesamten Dachflache des jeweiligen Gebaudes Materialien und Farben zulassig,
die fur Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren,
Photovoltaikanlagen) tblich bzw. erforderlich sind. Die Anlagen dirfen nur
errichtet werden, wenn diese als rechteckiges Viereck in die Dachflachen integriert
werden bzw. in gleicher Dachneigung aufliegend angebracht sind.

12  Stellplatze
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

12.1 Stellplatznachweis

Fir jede Wohneinheit mit mehr als 50 m? Wohnflache sind zwei Stellplatze
erforderlich. Fir Wohneinheiten mit bis zu 50 m2 ist ein Stellplatz erforderlich.
Diese sind als offene Stellplatze oder Garagen nachzuweisen.

13 Einfriedungen und Flachengestaltungen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

13.1 Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen darf 1,20 m nicht Gberschreiten.

Im Bereich der Leitungsrechte gelten ausschliel3lich die Festsetzungen fiir die
Errichtung der Fundamente gem. Ziffer 7.

Stellplatze und Stauraume vor Garagen dirfen nicht eingefriedet werden.

Die Zaune sind ohne Sockelmauern mit einem Bodenabstand von 15 cm
herzustellen (Durchlassigkeit fur Tiere). Mauern jeglicher Art sind als
Einfriedungen unzulassig.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zum o6ffentlichen Strafenraum sind
Einfriedungen nur mit einem Abstand von 0,50 m zur Grundsticksgrenze zulassig.
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13.2 Flachenbefestigungen

Flachenbefestigungen innerhalb der Baugrundstiicke sind auf das unbedingt
notwendige Mal3 zu beschranken, um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu
erhalten. Sind Bodenbefestigungen unumganglich, dann sind diese
wasserdurchlassig mit offenen Fugen herzustellen (z. B. Pflasterbelag,
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.).

Reine Stein- und Schottergarten sowie Kunstrasen sind auf den unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke nicht zulassig.

13.3 Gelandegestaltung

An- und Abbdschungen sind nur zulassig, sofern sie die Gelandeverhaltnisse der
Nachbargrundstiicke und der ErschlieBungssituation berticksichtigen. Sie sind
dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Auf den einzelnen Baugrundstticken sind talseitige Gelandeauffullungen (z.B. fur
Terrassen oder zur Gestaltung des Terrassenumfeldes) bis zu 4,00 m gemessen
von der sudlichen Gebaudekante zulassig.

Im Bereich der festgesetzten Leitungsrechte gelten ausschlieRlich die
Festsetzungen zur Geldndegestaltung gemal Ziffer 7.

Das verbleibende Geléande ist bis zur jeweiligen Grundstiicksgrenze nattrlich zu
modellieren.

Stutzmauern sind nur zulassig, wenn sie einen Abstand von mindestens 2,00 m
zur jeweiligen Grundstiicksgrenze einhalten. Sie dirfen eine Hohe von 1,00 m
nicht Gberschreiten.

Im Bereich der festgesetzten Leitungsrechte gelten ausschlieRlich die
Festsetzungen zur Errichtung von Mauern gemal Ziffer 7.

14  Ordnungswidrigkeiten
(Art. 79 BayBO)

Mit GeldbulRen bis zu 500.000,- € -funfhunderttausend Euro- kann belegt werden,
wer vorsatzlich oder fahrlassig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Bérwang "Beim Muhlenbauer” mit
1. Anderung Bebauungsplan ,Bérwang Muhlenweide®, zuwiderhandelt (Art. 79
Abs. 1 Nr. 1 BayBO).
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[l Inkrafttreten

Diese Satzung mit Planzeichnung fur den Bebauungsplan Bérwang "Beim
Muahlenbauer” mit 1. Anderung Bebauungsplan ,Bérwang Muhlenweide®, tritt
gemal’ § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise:

1. Hochwasserschutz

Hochwasser aus dem Bereich der norddstlich anschlieRenden Bebauung ,,An der
Muhlenweide“ und den 6stlich daran anschlielenden Hangflachen fliel3t Gber
Graben und Kanéle aus dem bebauten Bereich heraus nach Siden.

Derzeit ist ca. 50 m sudlich der Fleschiitzer Stral3e ein Entlastungsschacht-
bauwerk angeordnet. Bei Extremwetterereignissen lauft ein Grol3teil des
Hangwassers uUber den bestehenden Regenwasserhauptsammler nach Westen
zum Borenbach. Die daruberhinausgehende Extremwassermenge entlastet ins
sudlich liegende Wiesengelande.

Zur Einbindung in das geplante Baugebiet, wird der Regenwasserhauptsammler
verlangert und am Sudrand zum bestehenden Regenwasserkanal ,Im
Moos* geflihrt.

Das neue Entlastungsbauwerk ist am Sidrand des geplanten Baugebietes in der
Verlangerung des neu gefiihrten Kanals vorgesehen.

Der Nachweis zum Hochwasserschutz erfolgt in einem eigenstandigen
Wasserrechtsverfahren durch die Gemeinde Haldenwang.

Die Zulassigkeit baulicher und sonstiger Nutzungen richtet sich nach 8 9 (2) Nr. 2
BauGB. Hierfir gelten die Planungsrechtlichen Festsetzungen in der
Satzung/Textteil.

2. Wasserwirtschaft - Dachwasser/Regenwasser

Eine Versickerung von Niederschlagswasser im Baugebiet ist nur sehr
eingeschréankt moglich.

Entsprechend der Baugrundbeurteilung (Geotechnisches Blro, vom 25.11.2020 —
siehe Anlage) ist eine Versickerung von Oberflachenwasser nur am studwestlichen
Eck des geplanten Baugebietes mdglich.

Ist eine Versickerung nicht ausreichend moglich, gelten die maf3geblichen
Regelwerke. Fur Flachen kleiner als 1.000 mz gilt die NWFreiV
(Niederschlagwasserfreistellungsverordnung) mit der TRENGW (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Regenwasser in das
Grundwasser), bei Flache grofzer 1.000 m2 gelten die Regelwerke der DWA
(Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abwasser e.V.) (M153
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und A117), die in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten
festzulegen sind. Die ausreichende Dimensionierung ist dafir nachzuweisen.

Dachflachen aus Kupfer-, Zink- und Bleiblechen tiber 50 mz2, die nach den Regeln
der Technik eine Behandlung des Niederschlagswassers erforderlich machen,
sollten vermieden werden.

Die Entwéasserung von Garagenzufahrten, Stellplatzen und Zuwegen hat auf dem
jeweiligen Baugrundsttick zu erfolgen. Auf die gemeindliche
Entwéasserungssatzung wird verwiesen.

3. Oberflachenabfluss/ Grund- und Schichtwasser:

Bei der Planung von ErschlieRungsanlagen und Gebéauden ist auf den Schutz vor
wild abflieRendem Wasser sowie Grund- und Schichtwasser zu achten. Die
Ergebnisse der Baugrundbeurteilung (Geotechnisches Biro, vom 25.11.2020 — s.
Anlage) sind zu berticksichtigen. (siehe auch 4. Baugrund)

Gegen eindringendes Wasser ist darauf zu achten, die Herstellung der Keller
wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Das bedeutet auch, dass z.B. alle
Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen dicht sein missen. Besonderes Augenmerk ist
dabei auch auf die geeignete Planung und Ausfiihrung von Kellerabgangen,
Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie Haus- und Terrasseneingangen zu
legen.

Es wird empfohlen, Gebaudeo6ffnungen mindestens 30 cm oberhalb des
angrenzenden neu modellierten Gelandes anzuordnen oder die
Gebaudedffnungen die tiefer liegen druckwasserdicht, unter Beachtung des
moglicherweise anstehenden Wasserdrucks, auszubilden. Die
Gelandemodellierungen sollten so erfolgen, dass immer ein Gefalle, vom Haus
weg, gegeben ist, damit wild abflieRendes Hangwasser ohne Aufstau in das
angrenzende Gelande abflieRen kann.

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass keine Veranderungen durch wild
abflieRendes Wasser auf benachbarte Grundstiicke durch Anderungen
(Bebauung, Gelandegestaltung,...) erfolgen. (8 37 Abs.1 Wasserhaushaltsgesetz).

4. Baugrund

Die Ergebnisse der Baugrundbeurteilung (Geotechnisches Biro, vom 25.11.2020
— siehe Anlage) zur Beschaffenheit des Baugrundes mit Griindungsempfehlung flr
Bauwerke sowie Verkehrsflachen und Griindungsempfehlung fur Tiefendranage
und Kanalverlegung sind zu bertcksichtigen.

5. Unterirdische Versorgungsleitungen

Auf den Baugrundstiicken 26 bis 31 ist auf die unterirdischen Regen- und
Schmutzwasserleitungen zu achten. Bei der Bauausfuhrung ist mit einem
Mehraufwand zu rechnen.
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Bei Pflanzungen im Bereich der Leitungsfiihrungen ist das Merkblatt DWA-M 162
(Baume, unterirdische Leitungen und Kanale) zu beachten, erschienen bei der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall.

6. Immissionsschutz

Luftwarmepumpen sind so zu errichten und zu betreiben, dass an den
nachstgelegenen Baugrenzen oder Wohngebauden Beurteilungspegel nach der
TA Larm von tags 49 db(A) und nachts 34 db(A) nicht Gberschritten werden. Dies
kann vor allem durch eine schalltechnisch ginstige Aufstellung oder
Schalldammung der Liftungsaggregate erreicht werden.

7. Brandschutz

Die Zufahrten sind nach den ,Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr" -
Fassung Februar 2007 herzustellen.

Die Loschwasserversorgung ist nach dem Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W
205 zu ermitteln. Als Hydranten sind Uberflurhydranten DN 100 vorzusehen. Die
Absténde der Hydranten zueinander sollten 150 m nicht Gberschreiten.

Bei Aufenthaltsraumen in Geschossen, deren Fu3bodenhéhe mehr als 7 m tber
dem Gelénde liegen, ist der Rettungsweg baulich sicherzustellen.

8. Landwirtschaftliche Emissionen

Durch die Nahe zu landwirtschaftlichen Anwesen bzw. landwirtschaftlich genutzten
Flachen kdnnen auf die geplante Bebauung durch die Landwirtschaft verursachte
ortstibliche Gerausche und Gertiche (Ausbringung von Gille, Heuernte) auch
abends und sonn- und feiertags einwirken.

Die von der Landwirtschaft ausgehenden ortsiiblichen Emissionen sind
unvermeidlich und sind dementsprechend zu dulden.

9. Artenschutz

Fur die Stral3en-, Wege und Gebaudeaul3enbeleuchtung innerhalb des
Geltungsbereichs sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil
(z.B. LED-Lampen) zu verwenden.

Die neu zu errichtenden Geb&ude sind durch Materialwahl bzw. Architektur so zu
gestalten, dass Vogelschlag weitgehend vermieden wird (z.B. keine spiegelnden
Fassaden oder Fenster, keine Eckfenster, keine beidseitig verglasten
Durchgange, Verwendung von mattiertem Glas etc.) Die Problematik sowie
Lésungsmaglichkeiten werden umfassend folgender Seite des Landesamtes fur
Umwelt behandelt:

https://www.Ifu.bayern.de/natur/vogelschutzwarte/vogelschlag/index.htm.
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10. Denkmalschutz
Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG):

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstticks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefthrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund geftihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG):

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.: 08271/ 8157-0, Fax
08271/ 8157-50, E-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde.
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11.Plangenauigkeit

Die Planzeichnung ist auf einer digitalen (CAD) Grundlage erstellt, bei der von
einer hohen Genauigkeit auszugehen ist. Bei der spateren Ausfuhrungsplanung
und/oder Einmessung kdnnen sich Abweichungen ergeben.

Sowohl die Gemeinde Haldenwang als auch die beteiligten Planungsbiiros kénnen
hierfir keine Gewahr Ubernehmen.

Haldenwang, den 12.07.2022

Gemeinde Haldenwang

Josef Wolfle
Erster Burgermeister

Ausfertigung:

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan Bérwang "Beim Mihlenbauer® mit
1. Anderung Bebauungsplan ,Bérwang Miihlenweide“, bestehend aus
Satzung/Textteil (Seiten 1 bis 21) und Planzeichnung, jeweils in der Fassung vom
05.07.2022, dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 05.07.2022 zu
Grunde lag und diesem entspricht.

Haldenwang, den 14.07.2022

Gemeinde Haldenwang

Josef Wolfle
Erster Burgermeister
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